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C i t y   o f   C o r a l  G a b l e s
S t a f f   R e p o r t

Property:  Fire House No. 4   

Applicant:  City of Coral Gables 

Application:  Municipal Facility Site Plan  

Public Hearing:  City Commission  

Date & Time:  September 14, 2021, 9:00 a.m. 

Location:  City Commission Chambers, City Hall,  
405 Biltmore Way, Coral Gables, Florida, 33134 

1. APPLICATION REQUEST

Application request for review of a city‐owned facility known as Fire House No. 4 located at 1345 Sunset 
Drive, Coral Gables, Florida. The Resolution under consideration is as follows:   

A Resolution of  the City Commission of Coral Gables, Florida pursuant  to Zoning Code Article 1, 
"General Provisions,” Section 1‐104 "Jurisdiction and applicability," granting Site Plan approval  of 
a city‐owned firehouse, known as Fire House No. 4, legally described as Lots 6 and 19, and the west 
25 feet of lots 7 and 18, Block 219, Riviera Section #14, Coral Gables, Florida; providing for a repealer 
provision, severability clause, and providing for an effective date.  

City Facility review requires one public hearing, and approval via Resolution by the City Commission. 

2. APPLICATION SUMMARY

Project Information

The City is planning to build the new Fire House 4 on Sunset Drive with other civic uses, between Nervia 
and Trionfo Streets. The Fire House will improve total response time for Fire Rescue services to existing 
areas of central Coral Gables. To accommodate the location of the new fire house, the City is proposing 
to change the Future Land Use Map from its current ‘Religious/Institutional’ land use to ‘Public Buildings 
and Grounds’  land use  in anticipation of the new Fire House 4 on Sunset Drive. The Zoning will not be 
changed and will remain as Special Use District.  

On February 11, 2020,  the City Commission adopted an ordinance  to approve  the Purchase and Sale 
Agreement with Riviera Presbyterian Church for the purchase of a portion of the surface parking lot on 
Sunset Drive for the purpose of establishing a fire house and park using State of Florida grant funds for a 
portion of the purchase.  

On March 12, 2019, Ordinance No. 2019‐13 was adopted which allows City Facilities not to be subject to 
the Zoning Code and provided the City flexibility in siting or modifying its own City Facilities. Additionally, 
the approval process authorizes the Commission to review and approve site plan that supports the needs 

Exhibit C
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of the community, with any necessary modification to the zoning regulations. The application package 
submitted by City’s consultant, Alleguez Architecture, Inc. is provided as Attachment A. 
  
Site Area  15,000 sq. ft. (.34 acres)  

FAR  0.36 FAR (5,535 square feet)  

Height  40’ (to base of parapet) 

44’‐10” (top of elevator tower) 

Program   3‐story fire rescue building 

 2,250 sq. ft. park in rear 

 2 bay apparatus  
Parking  9 spaces 

 
Project Location 

The project site at approximately 15,000 sq. ft. is currently vacant, located on the west parking bay of the 
adjacent  Riviera  Presbyterian  Church  at  1345  Sunset  Drive.  It  abuts  the  property  of  the  Cocoplum 
Woman’s Club. It has a Land Use Designation of Religious/Institutional, which is currently being requested 
to be changed to Public Buildings and Grounds. It is currently zoned Special Use (S) District. Location map 
shown below:   

 
Block, Lot and Section Location Map  

 
 
The following tables provide the subject property’s designations and surrounding land uses: 

Existing Property Designations 

Comprehensive Plan Map designation   Religious/Institutional  
(proposed to be Public Buildings & Grounds) 

Zoning Map designation   Special Use  

Mediterranean Architectural District (citywide)  Yes 

Within Coral Gables Redevelopment Infill District (GRID)   Yes 
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Surrounding Land Uses 

Location  Existing Land Uses  CP Designations  Zoning Designations 

North  Single‐Family Residences  Residential Single‐Family  Single‐Family Residential 

South   Single‐Family Residences  (N/A)  (N/A) 

East  Religious Institution  Religious/Institutional   Special Use (S) 

West  Clubhouse   Religious/Institutional  Special Use (S) 

      
 

 Existing Future Land Use Map 

   
 
 

Existing Zoning Map 
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3. REVIEW TIMELINE / PUBLIC NOTICE 

City Review Timeline 
 
The submitted applications have undergone the following City reviews: 

REVIEW COMMITTEES AND BOARDS  DATE 

Virtual Neighborhood Meeting  04.28.21 

Planning and Zoning Board  05.12.21 

Board of Architects  06.10.21 

Neighborhood Meeting  07.19.21 

City Commission   08.24.21 

 
Public Notification and Comments 
 
The Zoning Code requires that a courtesy notification be provided to all property owners within 1,000 feet 
of the property. The notification was sent on July 2, 2021. The notice indicates the following: applications 
filed; public hearing dates/time/location; where the application files can be reviewed and provides for an 
opportunity to submit comments.  A copy of the legal advertisement and courtesy notice are provided as 
Attachments B. A map of the notice radius is provided below. 
 

Courtesy Notification Radius Map

 
 
The following has been completed to solicit input and provide notice of the Application: 
 

PUBLIC NOTICE  DATE 

Legal advertisement   04.30.21 

Posted property  04.30.21 

Mailed notification  04.23.21 

Posted agenda and Staff report on City web page  05.05.21 

Legal advertisement   04.30.21 

Mailed notification  07.02.21 

Posted agenda on City web page  08.17.21 
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C i t y   F a c i l i t y   R e v i e w    

 
The City of Coral Gables submitted an application for 1345 Sunset Drive, legally described as Lots 6 and 19, 
and the west 25 feet of Lots 7 and 18, Block 219, Riviera Section #14, commonly known as Fire House No. 
4. The new facility will offer fire rescue in a currently under‐served part of the city. The Application is for 
City Facility review for government use.  
 
On March 12, 2019, Ordinance No. 2019‐13 was adopted which allows City Facilities not to be subject to 
the Zoning Code when it supports the needs of the community. The City Commission is now authorized 
to review and approve a site plan with any modification to the zoning regulations, such as requirements 
for open space, height, etc.  
 

Standard  Currently Permitted/Required  Proposed 

Off‐Street Parking Spaces  8   9 

Parking location  All parking in rear only  1 parking space in front 

Building height   45’‐0”  44’‐10” 

Landscape Open space 
35%  

(5,250 sq. ft.) 
21%  

(3,277 sq. ft.)  

Fence height  4 feet max.  8 feet 

 

Setbacks  Required  Provided 

Front  
(Sunset Drive) 

25 feet  32’‐11” 

Rear  
(San Ignacio) 

5 feet  74’‐9”  

Interior Side  
(East & West)  

20% width in total, or 7.5 feet   8’‐3” (west) and 11’‐11” (east) 

 
4. FINDINGS OF FACT 

 

This section of the report presents City Staff’s evaluation of the Application and Findings of Facts.   The 
City’s responsibility is to review the Application for consistency with the City’s Comprehensive Plan Goals, 
Objectives and Policies and compliance with the Zoning Code and City Code.       
 
The  City’s  Zoning  Code  Article  1,  “General  Provision,”  Section  1‐104,  “Jurisdiction  and  applicability” 
provides for the following: 
 

“At the public hearing, the City Commission shall consider, among other factors, the type of function 
involved, the public need therefor, the existing land use pattern in the area, alternative locations for 
the facility and the nature of the impact of the facility on the surrounding property. After considering 
these factors, the City Commission shall take such action as is necessary to provide for and protect the 
public health, safety and welfare of the citizens and residents of the City of Coral Gables.”  
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Staff’s Findings: Staff finds the Application satisfies the provisions of the Zoning Code for City Facilities as 
the  intent of building  the proposed  fire  rescue  facility  is  to provide better  service  and  improve  total 
response time for the surrounding neighborhood and the citizens and residents of the City.  
 
Consistency Evaluation of the Comprehensive Plan (CP) Goals, Objectives and Policies 
 
This  section  provides  those  CP  Goals,  Objectives  and  Policies  applicable  to  the  Application  and  the 
determination of consistency: 
 

REF. 
NO. 

COMPREHENSIVE PLAN GOAL, OBJECTIVE AND POLICY 
STAFF 
REVIEW 

1  FLU‐1.16.1. The City will continue to work closely with Miami‐Dade County on all 
annexation issues and opportunities for various properties/geographic areas which 
includes the review and evaluation of the following:  
• Existing projects and applicable future projects or developments.  
• Continuation of previous granted development review parameters and conditions.  
• Compatibility and architectural similarities.  
• Ability to provide adequate levels of service to the unincorporated areas including 
conducting a service delivery analysis on all City services, including but not limited to:  
• Police, emergency and fire services.  
• Traffic circulation linkages and issues of mutual City/County concern.  
• Water and wastewater service systems, including intergovernmental coordination 
issues.  
• Waste collection.  
• Utilities.  

• Franchise and utility fee dispersion.  
• Drainage and natural water basins.  
• Natural features restricting development.  
• Building Code and Code of Ordinances, with specific emphasis on Code compliance and 
potential differences in the rules between the local governments.  

Complies 

2  SAF‐1. The City of Coral Gables shall continue to maintain and enhance high level safety and 
security  for  residents  and  visitors  due  to  the  City’s  excellent  police  and  fire  protection 
services,  medical  and  healthcare  services  and  facilities,  and  emergency  preparedness, 
response, and recovery plans. 

Complies 

3  SAF‐1.2. The City will continue to ensure that excellent professionally maintained fire rescue 
services are provided within the City. 

Complies 

4  SAF‐1.2.2. Provide appropriate distribution of emergency service personnel and equipment 
to strategic locations of the City 24 hours daily, 365 days per year. Provide for distribution 
of services for building and staffing two new fire stations, one to be located between the 
existing Fire Stations 2 and 3 and the other new station to be built and located within the 
Deering Bay area. Both stations shall meet Insurance Services Office (ISO) requirements for 
response coverage. 

Complies 

5  SAF‐1. The City of Coral Gables’ shall continue to maintain and enhance high level safety and 
security  for  residents  and  visitors  due  to  the  City’s  excellent  police  and  fire  protection 
services,  medical  and  healthcare  services  and  facilities,  and  emergency  preparedness, 
response, and recovery plans.  

Complies 
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C i t y  o f  C o r a l  G a b l e s
N o t i c e  o f
P u b l i c  H e a r i n g

A p p l i c a n t : C i t y  o f  C o r a l  G a b l e s

A p p l i c a t i o n s : 1 .  C h a n g e  o f  L a n d  U s e
2 .  M u n i c i p a l  F a c i l i t y  S i t e  P l a n  A p p r o v a l

P r o p e r t y : L o t s  6  a n d  1 9 ,  B l o c k  2 1 9 ,  R i v i e r a  S e c t i o n  # 1 4
( F i r e  H o u s e  N o .  4 )

P u b l i c  H e a r i n g  -
D a t e / T i m e /
L o c a t i o n :

C i t y  C o m m i s s i o n  
T u e s d a y ,  S e p t e m b e r  1 4 ,  2 0 2 1 ,  s t a r t i n g  a t  9  a . m .
C i t y  C o m m i s s i o n  C h a m b e r s ,  C i t y  H a l l ,  
4 0 5  B i l t m o r e  W a y ,  C o r a l  G a b l e s ,  F L   3 3 1 3 4

PUBLIC NOTICE is hereby given that the City of Coral Gables, Florida, the City Commission will conduct a 
Public Hearing on Tuesday, August 24, 2021, starting at 9:00 a.m. The City Commission will be considering 
the change of land use from ‘Religious/Institutional’ to ‘Public Buildings and Grounds’ on Second Reading. 
The Commission will also take action on the Municipal Facility Site Plan Approval.   

In summary, the City of Coral Gables is considering changing the land use and a site plan approval of Fire 
House No. 4 on Sunset Drive, between Trionfo Street and Nervia Streets. The location is between other 
civic buildings of Riviera Presbyterian Church on the east, and Cocoplum Women’s Club on the west.  

Fire House No. 4 will improve total response time for Fire Rescue services to existing areas of central Coral 
Gables. To accommodate the location of the new fire house, the City is proposing to change the Future 
Land Use Map from its current ‘Religious/Institutional’ land use to ‘Public Buildings and Grounds’ land use 
in anticipation of the new Fire House No. 4 on Sunset Drive.  

The Zoning will not be changed and will remain as Special Use (S) District. 

1. An Ordinance of the City Commission of Coral Gables, Florida amending the Future Land Use
Map of the City of Coral Gables Comprehensive Plan pursuant to Zoning Code Article 14,
“Process”, Section 14-213, and Comprehensive Plan amendment procedures (ss. 163.3187,
Florida Statutes), changing the land use designation for property legally described as Lots 6
and 19, and the west 25 feet of lots 7 and 18, Block 219, Riviera Section #14, Coral Gables,
Florida, from Religious/Institutional to Public Buildings and Grounds; providing for a repealer
provision, severability clause, and providing for an effective date.

2. A Resolution of the City Commission of Coral Gables, Florida pursuant to Zoning Code Article
1, "General Provisions,” Section 1-104 "Jurisdiction and applicability," granting Site Plan
approval  of a city-owned firehouse, known as Fire House No. 4, legally described as Lots 6
and 19, and the west 25 feet of lots 7 and 18, Block 219, Riviera Section #14, Coral Gables,
Florida; providing for a repealer provision, severability clause, and providing for an effective
date.

Attachment B



 

 
Pursuant to Resolution No. 2021-118, the City of Coral Gables has returned to traditional in-person 
meetings. Accordingly, any individual wishing to provide sworn testimony shall be present physically in the 
City Commission Chambers.  
 
All interested parties are invited to attend and participate. Please visit the City webpage at 
www.coralgables.com to view information concerning the application. The complete application is on file 
and available for examination during business hours at the Planning Division, 405 Biltmore Way, Coral 
Gables, Florida, 33134. Questions and written comments regarding the application can be directed to 
planning@coralgables.com, Fax: 305.460.5327 or Phone: 305.460.5211.  
 
Please forward to other interested parties. 
 
The meeting will also be broadcasted live for members of the public to view on the City’s website 
(www.coralgables.com/cgtv) as well as Channel 77 on Comcast.    
 
Sincerely, 

City of Coral Gables, Florida 

 

http://www.coralgables.com/cgtv



