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C i t y   o f   C o r a l  G a b l e s
P l a n n i n g   a n d   Z o n i n g   S t a f f   R e p o r t  

Applicant:    City of Coral Gables 

Application:        Zoning Code Text Amendment – Planning & Zoning Board Voting  

Public Hearing:  Planning and Zoning Board 

Date & Time:  January 9, 2019; 6:00 – 9:00 p.m. 

Location:  City Commission Chambers, City Hall,  
405 Biltmore Way, Coral Gables, Florida 33134 

 
1. APPLICATION REQUEST 

The City of Coral Gables is requesting review and consideration of the following: 
 

An Ordinance of the City Commission of Coral Gables, Florida providing for text amendments to the 
City of Coral Gables Official Zoning Code  (Zoning Code), amending Article 2, “Decision Making and 
Administrative Bodies,” Division 2, “Planning and Zoning Board,” Section 2‐203 “Meetings; quorum; 
required vote,” providing  for clarifying Planning and Zoning Board voting procedures, providing  for 
repealer provision, severability clause, codification, and providing for an effective date. 

 
2. BACKGROUND INFORMATION 

As  directed  by  the  City Attorney,  Staff  has  prepared  Zoning  Code  text  amendments  to  clarify  voting 
procedures  for  the Planning  and  Zoning Board. The  Zoning Code provides  that where a Planning  and 
Zoning  Board  motion  results  in  a  tie  vote  or  does  not  receive  a  minimum  of  4  votes, the  item  is 
transmitted to the City Commission without a Board recommendation.  The proposed text amendment 
clarifies and  reaffirms  that  the Board has  the opportunity  to modify  its motion  in order  to obtain  the 
necessary votes so that it can make a recommendation to the City Commission on a zoning item. 
 
3. PROPOSED ZONING CODE TEXT AMENDMENT 

The proposed Zoning Code text amendment is provided below in strikethrough/underline format. 

ARTICLE 2‐DECISION MAKING AND ADMINISTRATIVE BODIES 

*** 

Division 2.  Planning and Zoning Board 

*** 

Section 3‐203.  A Meetings; Quorum; Required vote.  
 
A. Meetings. The Planning and Zoning Board  shall  schedule one  (1)  regular meeting each month, and 
special meetings at such times as the Board may determine or at the call of the Chairperson or Secretary 
thereof, for the consideration of business before the Board. All meetings of the Board shall be open to 
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the public. The time and place of the meetings, and the order of business and procedures to be followed 
at meetings, shall be as prescribed by the Chairperson and the Secretary of the Board. 
 
 
B. Quorum; Required Vote. Four (4) members of the Board shall constitute a quorum and the affirmative 
vote of four (4) members shall be necessary for the adoption of any motion. A vote of less than four (4) 
members on a motion regarding an application shall be deemed a tie vote. Whenever a tie vote occurs, 
and no other available motion on the application  is made and approved before the next application  is 
called for consideration or before recess or adjournment is called, whichever occurs first, the application 
shall  proceed  to  the  City  Commission  without  a  recommendation.  A  workshop  meeting  where  no 
business is conducted may be held without a quorum. If only four (4) members of the Board are present, 
an applicant may request and be entitled to a continuance to the next regularly scheduled meeting of 
the Board. If a matter  is continued due to  lack of a quorum, the Chairperson or Secretary of the Board 
may set a special meeting to consider such matter. In the event that four (4) votes are not obtained an 
applicant may request a continuance or allow the application to proceed to the City Commission without 
a recommendation. 
 
*** 
 
4. FINDINGS OF FACT 

 
In  accordance  with  Section  3‐1405  of  the  Zoning  Code,  the  Planning  and  Zoning  Board  shall  not 
recommend  adoption  of,  and  the  City  Commission  shall  not  adopt,  text  amendments  to  these  land 
Zoning Code unless the text amendment:  
 

A. Promotes the public health, safety, and welfare.  
 

B. Does  not  permit  uses  the  Comprehensive  Plan  prohibits  in  the  area  affected  by  the  district 
boundary change or text amendment.  

 
C. Does  not  allow  densities  or  intensities  in  excess  of  the  densities  and  intensities  which  are 

permitted by the future land use categories of the affected property.  
 

D. Will not cause a decline  in the  level of service  for public  infrastructure which  is the subject of a 
concurrency  requirement  to  a  level  of  service which  is  less  the minimum  requirements  of  the 
Comprehensive Plan.  

 
E. Does not directly conflict with an objective or policy of the Comprehensive Plan.  

 
Staff finds that all five of these criteria are satisfied.   
 
5. COMPREHENSIVE PLAN CONSISTENCY  
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