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I t ' s  a  p l a c e  w h e r e  o u r  c h i l d r e n  f e e l  a c c e p t e d ,  
w h e r e  o u r  f a m i l i e s  h a v e  f o u n d  h o p e ,  a n d  w h e r e  
o u r  s t a f f ,  m a n y  w h o  d r i v e  a n  h o u r  o r  t w o ,  h a v e  
d e d i c a t e d  t h e i r  l i v e s  t o  h e l p i n g  o t h e r s .   F o r  
m a n y  o f  u s ,  t h i s  i s  n o t  s i m p l y  w h e r e  w e  w o r k .   
T h i s  i s  o u r  h o m e .   S o  e v e n  i f  m a n y  o f  u s  d o  n o t  
r e s i d e  i n  C o r a l  G a b l e s ,  t h i s  i s ,  a g a i n ,  o u r  
h o m e .   

A t  t h e  e n d  o f  t h e  d a y ,  w e ' r e  n o t  a s k i n g  f o r  
a n y t h i n g  e x t r a v a g a n t .   W e  u n d e r s t a n d  t h a t  
t h e r e ' s  c o n f l i c t i n g  o p i n i o n s  a b o u t  t h i s ,  b u t  w e  
a s k  f o r  t h e  o p p o r t u n i t y  t o  c o n t i n u e  s e r v i n g  o u r  
c h i l d r e n  i n  t h i s  e n v i r o n m e n t  t h a t  r e a l l y  d o e s  
m e e t  t h e i r  n e e d s .   O n  b e h a l f  o f  t h e  s t u d e n t s ,  
f a m i l i e s  a n d  s t a f f ,  I  a s k  f o r  y o u r  s u p p o r t .   
T h a n k  y o u  f o r  y o u r  t i m e .   

C H A I R M A N  B U C E L O :   T h a n k  y o u .   
T H E  S E C R E T A R Y :   L a u r a  O l i v o s .  
M S .  O L I V O S :   G o o d  e v e n i n g ,  e v e r y o n e .   S o r r y  

a b o u t  t h o s e  t e c h n i c a l  d i f f i c u l t i e s  e a r l i e r .
T H E  S E C R E T A R Y :   O n e  m o m e n t ,  s o  y o u  c a n  b e  

s w o r n  i n ,  p l e a s e .  
( T h e  p a r t i c i p a n t  w a s  s w o r n . )  
M S .  O L I V O S :   S o  g o o d  e v e n i n g ,  e v e r y o n e .   M y  

n a m e  i s  D r .  L a u r a  O l i v o s .   I ' m  a  c h i l d  
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p s y c h o l o g i s t  a n d  I ' m  a l s o  p r i v i l e g e d  t o  s e r v e  
a s  a  c u r r e n t  B o a r d  M e m b e r  f o r  C r y s t a l  A c a d e m y .   

I  d o  n o t  c o m e  t o  y o u  t o  p r e t e n d  I  h a v e  a n y  
r e a l  e x p e r t i s e  i n  z o n i n g ,  p l a n n i n g  o r  
a r c h i t e c t u r a l  s t u d i e s .   H o w e v e r ,  I  a m  
c o n s i d e r e d  a n  e x p e r t  i n  t h e  f i e l d  o f  a u t i s m  a n d  
d e v e l o p m e n t a l  d i s a b i l i t i e s .  

I n  o u r  c l i n i c a l  c o m m u n i t y ,  C r y s t a l  i s  k n o w n  
a s  a  s c h o o l  t h a t  t a k e s  t h e  c h i l d r e n  w i t h  t h e  
m o s t  c o m p l e x  a n d  l a y e r e d  p r o f i l e s  t h a t  o t h e r  
s c h o o l s  r e j e c t .   T h i s  i s  t h e  o n l y  s c h o o l  o f  i t s  
k i n d  i n  t h i s  c o m m u n i t y .   I  k n o w  i t ,  b e c a u s e  I  
l i v e  i t  a s  a n  a i d e  t o  C o r a l  G a b l e s  f a m i l i e s  i n  
f i n d i n g  t h e  r i g h t  p l a c e m e n t s  a n d  e d u c a t i o n a l  
e n v i r o n m e n t s  f o r  t h e i r  c h i l d r e n  a l l  o v e r  S o u t h  
F l o r i d a .  

I  w o n d e r ,  f o r  t h o s e  t h a t  h a v e  s p o k e n  
a g a i n s t  t h i s  p r o j e c t ,  i f  t h e y  h a v e  e v e r  s t e p p e d  
f o o t  i n s i d e  o f  t h e  s c h o o l ,  c o m m u n e d  w i t h  t h e  
s t a f f ,  c h i l d r e n  a n d  f a m i l i e s  t h e r e i n .   Y o u  
s p e a k  a b o u t  h o w  C r y s t a l  d o e s  n o t  p r o v i d e  a n y  
s u b s t a n t i a l  p u b l i c  b e n e f i t .   H a s  a n y o n e  e v e r  
h e a r d  o f  t h e  u n p a r a l l e l  c o n t r i b u t i o n s  C r y s t a l  
a n d  t h e i r  f a m i l i e s  h a v e  d o n e  t o  c r e a t e  a n  
a t m o s p h e r e  a n d  c u l t u r e  o f  i n c l u s i o n  f o r  o u r  
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c i t y ;  h o w  m a n y  f a m i l i e s  a n d  c h i l d r e n  c a n  
f i n a l l y  f e e l  s e e n ,  h e a r d ,  a s  t h e y  f i n a l l y  
m a t t e r  t o  t h e i r  c i t y ,  b e c a u s e  o f  t h e  w o r k  
t h e y ' v e  p i o n e e r e d .   I s  t h a t  n o t  e n o u g h  o f  a  
s u b s t a n t i a l  b e n e f i t  f o r  y o u ?   

Y o u  t a l k  a b o u t  g r e e n  s p a c e s ,  b u t  w h a t  a r e  
g r e e n  s p a c e s  w o r t h  i f  n o t  a c c e s s i b l e  f o r  e v e r y  
c h i l d  o r  f a m i l y ?   T a k e ,  f o r  e x a m p l e ,  S a l v a d o r e  
P a r k .   I t ' s  a n  u n p a r a l l e l e d  g r e e n  s p a c e  f o r  
c h i l d r e n  a n d  t h e i r  f a m i l i e s ,  d e s i g n e d  t o  b e  A D A  
c o m p l i a n t  a n d  f r i e n d l y ,  m a d e  p o s s i b l e  b e c a u s e  
o f  t h e  t i r e l e s s  a d v o c a c y  a n d  c o n t r i b u t i o n s  o f  
d e d i c a t e d  C i t y  O f f i c i a l s ,  b u t  a l s o  C r y s t a l  
c h i l d r e n  a n d  t h e i r  f a m i l i e s  a d v o c a t i n g  f o r  i t .   

B e c a u s e  o f  C r y s t a l  a n d  t h e i r  t i r e l e s s  w o r k ,  
C F  C r y s t a l  o f  C o r a l  G a b l e s  i s  k n o w n  a s  a  b e a c o n  
o f  w h a t  i n c l u s i o n  c a n  d o  f o r  a  c i t y .   R e s e a r c h  
s h o w s  i n c l u s i o n  b e n e f i t s  s o c i e t y  i n  s o  m a n y  
w a y s ,  i n c l u d i n g  e c o n o m i c  g r o w t h s .   I t  
c u l t i v a t e s  e m p a t h y .   I t  m a k e s  a l l  o f  u s  m o r e  
c o n n e c t e d  a n d  u n d e r s t a n d i n g  o f  o n e  a n o t h e r .   I t  
i s  t h e  u l t i m a t e  e x a m p l e  o f  w h a t  b e i n g  a  g o o d  
n e i g h b o r  i s ,  w h e t h e r  y o u  l i v e  i n  a  h i g h  r i s e ,  
a p a r t m e n t  o r  h o m e .   

F o r  t h o s e  s a y i n g  i t  i s  a  s c h o o l  f o r  t h e  
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w e a l t h y ,  t h e y  a r e  a  s c h o o l  t h a t  t a k e s  M e d i c a i d ,  
w h e r e  f a m i l i e s  u s e  s c h o l a r s h i p  t o  r e c e i v e  
q u a l i t y  c a r e .   I t  i s  a  s c h o o l  t h a t  i s  
a c c e s s i b l e  f o r  v a r i o u s  r e a s o n s .   W e  a r e  
c o n t i n u o u s l y  a t  t h e  m e r c y  o f  b e g g i n g  f o r  
d o n a t i o n s  t o  s t a y  a f l o a t .   W e  h o l d  o u r  b r e a t h  
e v e r y  y e a r ,  ( u n i n t e l l i g i b l e )  f r o m  t h e  h e a r t ,  a  
h e a r t  t h a t  h a s  r o o m  f o r  e v e r y  c h i l d  a n d  t h e i r  
f a m i l y  r e g a r d l e s s  o f  w h e r e  t h e y  c o m e  f r o m  o r  
h o w  t h e i r  m i n d s  w o r k .   

I  a l s o  h e a r d  r e s i d e n t s  a r g u i n g  t h a t  a  c h i l d  
l e a r n s  b e s t  i n  g r e e n  s p a c e s ,  e s p e c i a l l y  
n e u r o d i v e r g e n t  o n e s .   V a l i d ,  h o w e v e r ,  o n e  o f  
t h e  b i g g e s t  a g e n t s  o f  p o s i t i v e  c h a n g e  i n  a  
c h i l d ' s  e d u c a t i o n  a n d  t h e r a p e u t i c  p r o c e s s  i s  
t h e  r e l a t i o n s h i p  t h a t  t h e y  h a v e  w i t h  t h e i r  
e d u c a t o r s  a n d  t h e r a p i s t s .   I f  o n e  d o e s  n o t  f e e l  
s a f e  o r  h a v e  p r e d i c t a b i l i t y  i n  t h e i r  l i v e s ,  
t h e y  c a n n o t  l e a r n  a n d  t h e y  c a n n o t  t h r i v e .   T h i s  
i s  n o t  j u s t  a  t h e o r y .   T h i s  i s  n o t  n e u r o l o g y .   
M o v i n g  t h e m  c r e a t e s  u n p r e d i c t a b i l i t y  a n d  r i s k s  
r e g r e s s i o n .   I t  r i s k s  e m p l o y e e s  a n d  v a l u a b l e  
t r a i n e d  c l i n i c i a n s  a n d  e d u c a t o r s  l e a v i n g  t h i s  
j o b  t o  f i n d  s o m e t h i n g  m o r e  p r e d i c t a b l e  a n d  
p e r h a p s  l e s s  o f  a  c o m m u t e  i f  m o v e d  e l s e w h e r e .   
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W h a t  g o o d  i s  a  g r e e n  s p a c e  i f  a  c h i l d  i s  
s t r i p p e d  f r o m  t h e i r  u s u a l  r o u t i n e s ,  
n e i g h b o r h o o d s ,  a n d  p o t e n t i a l l y  t h e  f a m i l i a r  
f a c e s  t h a t  s i t  i n  t h e  t r e n c h e s  w i t h  t h e m  d a y  i n  
a n d  d a y  o u t ?   

I  c a n n o t  s t a n d  b e f o r e  y o u  a n d  a r g u e  t h e  
n u a n c e s  o f  z o n i n g  a n d  p l a n n i n g ,  b u t  I  c a n  s t a n d  
b e f o r e  y o u  a n d  p r o v i d e  a  v o i c e  f o r  t h e  
v o i c e l e s s .   H e a r  t h e i r  p l e a .   K e e p  t h e m  i n  
t h e i r  h o m e .   T h a n k  y o u  f o r  y o u r  t i m e .   

C H A I R M A N  B U C E L O :   N o  m o r e  p u b l i c  c o m m e n t ?  
T H E  S E C R E T A R Y :   N o  m o r e  p u b l i c  c o m m e n t .  
C H A I R M A N  B U C E L O :   T h e n  l e t ' s  c l o s e  t h e  

p u b l i c  c o m m e n t  a t  t h i s  t i m e .  
M R .  N A V A R R O :   T h a n k  y o u ,  M r .  C h a i r .   
I f  t h e  I T  d e p a r t m e n t  c o u l d  p u t  t h e  

P o w e r P o i n t  u p ?   I ' m  n o t  g o i n g  t o  w a i t  f o r  i t  t o  
g o  u p .   I  k n o w  y o u ' v e  h a d  a  v e r y  l e n g t h y  p u b l i c  
h e a r i n g .   

I ' d  j u s t  l i k e  t o  t a k e  a  f e w  m i n u t e s  t o  
c o r r e c t  a n d  c l a r i f y  s o m e  o f  t h e  s t a t e m e n t s  t h a t  
w e r e  m a d e ,  a s  w e l l  a s  a n s w e r  s o m e  o f  t h e  
q u e s t i o n s  t h a t  w e r e  a s k e d .  

T h e  f i r s t  q u e s t i o n  w a s ,  w e l l ,  y o u  k n o w ,  
w h a t  i s  t h e  c o m m i t m e n t  o r  w h a t  i s  t h e  a s s u r i t y  
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t h a t  C r y s t a l  A c a d e m y  w i l l  c o n t i n u e  t o  o p e r a t e  
h e r e ?   A n d  w e ' v e  e n t e r e d  i n t o  a  p r i v a t e  
a g r e e m e n t  w i t h  C r y s t a l  A c a d e m y ,  a s  s o o n  a s  t h e  
p r o p e r t y  w a s  s o l d ,  t o  e n s u r e  t h a t  t h e y  c o u l d  
r e m a i n  o p e r a t i n g .   O b v i o u s l y ,  t h e i r  f a c i l i t y  i s  
n o t  u p  t o  t h e  s t a n d a r d s  t h a t  i t  n e e d s  t o  
p r o v i d e  t h e  s p e c i a l i z e d  c a r e  t h a t  t h e y  n e e d .   
T h a t  b u i l d i n g  r e q u i r e s  a n  i n f i n i t e  a m o u n t  o f  
r e p a i r s  a n d  t h e y  h a v e  b e e n  w a i t i n g  f i v e  y e a r s  
f o r  t h e  f a c i l i t y ,  b u t  - -  w e  a l s o  h a v e  a  p r i v a t e  
c o v e n a n t ,  b u t  w e  a l s o  h a v e  a  c o v e n a n t  w i t h  t h e  
C i t y ,  a n d  t h a t  c o v e n a n t  p r o v i d e s  t h a t  C r y s t a l  
A c a d e m y  c a n  r e m a i n  i n  t h i s  s p a c e ,  i f  t h i s  
p r o j e c t  m o v e s  f o r w a r d ,  u n t i l  t h e y  n o  l o n g e r  
p u r s u e  t h e i r  m i s s i o n .   

I n  t h e  e v e n t  t h a t  t h e y  d o n ' t ,  a n d  w e  
a n t i c i p a t e  t h a t  w i l l  b e  a  v e r y ,  v e r y  l o n g  t i m e  
f r o m  n o w ,  a n d  w e  h o p e  t h e y  n e v e r  d o  s t o p ,  
b e c a u s e  w h a t  t h e y  d o  i s  t h e  t r u l y  s p e c i a l ,  b u t  
w e  h a v e  a  p r o v i s i o n  i n  t h e  c o v e n a n t  t h a t  s a y s  
t h a t  w e  w i l l  w o r k  w i t h  t h e  C i t y  t o  s e l e c t  
a n o t h e r  n o n - p r o f i t  t h a t  d o e s  a  v e r y  s i m i l a r  
m i s s i o n  t h a n  C r y s t a l  A c a d e m y  d o e s .   S o  t h i s  
s p a c e  i s  e a r m a r k e d ,  i t ' s  r e s e r v e d ,  f o r  
g e n e r a t i o n s  t o  c o m e  f o r  t h i s  i m p o r t a n t  n e e d  
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t h a t  t h i s  c o m m u n i t y  h a s ,  a n d  t h i s  i s  t h e  o n l y  
i n s t i t u t i o n  i n  t h e  C i t y  t h a t  d o e s  t h i s .   

Y o u  h e a r d  a  l o t  a b o u t  t h e  G a r d e n  o f  o u r  
L o r d  t h i s  e v e n i n g ,  a n d  t h e  g a r d e n  o n - s i t e .   
T h i s  i s  a n  i s s u e  t h a t  w e ' v e  d e a l t  w i t h  f o r  t w o  
y e a r s ,  a n d  I  w a n t  t o  a d d r e s s ,  t h i s  i s  a  p r i v a t e  
g a r d e n .   I t ' s  n o t  a c c e s s i b l e  t o  t h e  p u b l i c .   
T h e r e  i s  a l s o  m e n t i o n  o f  a  p e n d i n g  h i s t o r i c a l  
s t u d y  t h a t  i s  u n d e r w a y  f o r  t h i s  a r e a ,  a n d  t h e r e  
i s .   T h a t  s t u d y  i s  l o o k i n g  a t  s i t e s  i n  t h i s  
a r e a  t h a t  c o u l d  m e e t  h i s t o r i c a l  d e s i g n a t i o n  
c r i t e r i a  t o  m a k e  s u r e  t h a t  a  s i t e  t h a t  w a r r a n t s  
h i s t o r i c a l  d e s i g n a t i o n ,  t h a t  t h i s  C i t y  v a l u e s  
v e r y  m u c h ,  a r e  p r o t e c t e d ,  a n d  t h a t  i s  a  s t u d y  
t h a t  w e ' r e  i n  s u p p o r t  o f .   

B u t  I  w o u l d  l i k e  t o  t e l l  y o u  s o m e t h i n g  t h a t  
i s  v e r y  i m p o r t a n t  t h a t  h a s  n o t  b e e n  m e n t i o n e d .   
T h e  h i s t o r i c a l  s i g n i f i c a n c e  o f  t h i s  s i t e  h a s  
b e e n  r e v i e w e d  b y  y o u r  H i s t o r i c a l  P r e s e r v a t i o n  
O f f i c e r ,  y o u r  H i s t o r i c a l  P r e s e r v a t i o n  B o a r d ,  
y o u r  C i t y  C o m m i s s i o n .   T h e y ' v e  a l l  c o n s i d e r e d  
w h e t h e r  t h i s  s i t e  m e e t s  t h e  c r i t e r i a  f o r  
h i s t o r i c  d e s i g n a t i o n ,  a n d  t h e y ' v e  a l l  c o n c l u d e d  
t h a t  i t  d o e s  n o t .   T h o s e  d e t e r m i n a t i o n s  w e r e  
s u b s e q u e n t l y  u p h e l d  i n  c o u r t ,  a f t e r  v a r i o u s  
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a p p e a l s  b y  M s .  B o l t o n ,  w h o  y o u  h e a r d  f r o m  
t o n i g h t .    S o  w e  h a v e  f o u r  s e p a r a t e  a u t h o r i t i e s  
t h a t  r e v i e w e d  t h e  h i s t o r i c a l  e l i g i b i l i t y  o f  
t h i s  p r o p e r t y ,  t h e  g a r d e n ,  a n d  a l l  h a v e  
u n a n i m o u s l y  c o n c l u d e d  t h a t  t h i s  p r o p e r t y  i s  n o t  
h i s t o r i c ,  a n d  t h a t  a  c u r r e n t  s t u d y  w i l l  n o t  
c h a n g e  t h a t  f a c t .   

A l s o ,  t h e  c h a r a c t e r i z a t i o n  - -  o n e  t h i n g  I ' d  
l i k e  t o  m e n t i o n  i s ,  t h e  e x i s t i n g  g a r d e n  i s  a  
p r i v a t e  g r e e n  s p a c e .   T h e r e  a r e  n o  p u b l i c  g r e e n  
s p a c e s  o n  t h i s  p r o p e r t y .   T h i s  p r o j e c t  w i l l  
a c t u a l l y  i n c r e a s e  t h e  a m o u n t  o f  p u b l i c l y  
a v a i l a b l e  o p e n  s p a c e s  - -  p u b l i c l y  a v a i l a b l e  
o p e n  s p a c e s  - -  b y  9 , 0 0 0  s q u a r e  f e e t ,  a n d  i n  
t e r m s  o f  o p e n  s p a c e ,  t h i s  p r o j e c t  p r o v i d e s  
t h i r t y  p e r c e n t  o p e n  s p a c e ,  w h e r e  y o u r  C o d e  
r e q u i r e s  t w e n t y  p e r c e n t  f o r  a  P A D ,  o f  w h i c h  
a l m o s t  s e v e n t y  p e r c e n t  o f  i t  i s  o p e n  t o  t h e  
s k y .   S o  t h i s  p r o j e c t  i s  d e l i v e r i n g ,  i n  f a c t ,  
p u b l i c  o p e n  s p a c e  b e n e f i t s ,  a n d  t h a t  i s  a  
p u b l i c  b e n e f i t ,  a n d  i t ' s  b e e n  a c c e p t e d  i n  o t h e r  
P A D s  i n  t h e  p a s t .   

I t ' s  i m p o r t a n t  t o  c l a r i f y  t h a t ,  a l s o ,  t h e  
P A D  d o e s  n o t  r e q u i r e  t h a t  t h e  l a n d s c a p e d  s p a c e  
y o u  p r o v i d e  i s  p u b l i c .   A  P A D  a l l o w s  y o u  t o  
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p r o v i d e  b o t h ,  p r i v a t e  a n d  p u b l i c  o p e n  s p a c e s .   
S o  t h e r e ' s  n o  r e q u i r e m e n t  t h a t  t h i s  b e  o n l y  
p u b l i c  i n  o r d e r  t o  q u a l i f y ,  a n d  t h a t ' s  a n  
i m p o r t a n t  d i s t i n c t i o n .   

A n o t h e r  i t e m  I  w a n t  t o  a d d r e s s  i s  t h e  
c h a r a c t e r i z a t i o n  o f  t h e  N o r t h  P o n c e  O v e r l a y  b y  
M r .  W i n k e r  a s  a  l o w  r i s e  a r e a .   I t ' s  f a c t u a l l y  
a n d  l e g a l l y  i n a c c u r a t e .   A n d  I ' l l  p u t  u p  a  
p i c t u r e  h e r e  w h i l e  I  g o  t h r o u g h  t h i s ,  b e c a u s e  I  
t h i n k  a  p i c t u r e  p a i n t s  a  t h o u s a n d  w o r d s .   T h i s  
i s  t h e  c o n t e x t  t h a t  w e ' r e  t a l k i n g  a b o u t  h e r e .   
T h i s  i s  t h e  c o n t e x t  t h a t  y o u r  B o a r d  o f  
A r c h i t e c t s  r e v i e w e d  i n  l o o k i n g  a t  t h e  d e s i g n  o f  
t h i s  p r o j e c t  f o r  a r c h i t e c t u r a l  c o m p a t i b i l i t y  
w i t h  t h e  n e i g h b o r h o o d .   I  t h i n k  y o u  c o u l d  t e l l  
i n  t h i s  p i c t u r e  t h a t  t h i s  i s  n o t  a  
s i n g l e - f a m i l y  n e i g h b o r h o o d .   T h i s  i s  n o t  a  l o w  
r i s e  n e i g h b o r h o o d .   T h i s  i s  a n  a r e a  t h a t  i s  
p l a n n e d  f o r  m i d  r i s e  r e s i d e n t i a l  b u i l d i n g s .   
T h a t  i s  w h a t  t h e  N o r t h  P o n c e  a r e a  w a s  c r e a t e d  
f o r .   

Y o u  c o u l d  s e e  h e r e  t h a t  t h e r e  a r e  a l r e a d y  
m a n y  b u i l d i n g s ,  r e s i d e n t i a l ,  o f f i c e ,  a n d  
m i x e d - u s e  b u i l d i n g s ,  t h a t  g r e a t l y  e x c e e d  t h e  
h e i g h t  t h a t  w e  a r e  p r o p o s i n g .   S o  o u r  p r o j e c t  
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i s  v e r y  m u c h  i n  c o n t e x t  w i t h  n o t  o n l y  t h e  
p l a n n e d  f r a m e w o r k  f o r  t h i s  a r e a ,  b u t  t h e  
e x i s t i n g  d e v e l o p m e n t  f r a m e w o r k  i n  t h i s  a r e a .   

A n d  w i t h  t h a t ,  I  w o u l d  l i k e  t o  i n t r o d u c e  
B o b  C h i s h o l m ,  w h o  i s  o u r  u r b a n  p l a n n e r ,  w i t h  
m a n y  y e a r s  o f  e x p e r i e n c e ,  t o  j u s t  t a l k  a  l i t t l e  
b i t  a b o u t  t h e  N o r t h  P o n c e  a r e a  a n d  h o w  t h i s  
p r o j e c t  f i t s  i n t o  i t s  c o n t e x t ,  a n d  t h e n  I ' l l  
s a y  a  f e w  w o r d s  a n d  w e ' l l  c o n c l u d e  o u r  
r e b u t t a l .   T h a n k  y o u .   

C H A I R M A N  B U C E L O :   T h a n k  y o u .
M R .  C H I S H O L M :   G o o d  e v e n i n g ,  M r .  C h a i r m a n  

a n d  M e m b e r s  o f  t h e  C o m m i t t e e .   M y  n a m e  i s  
R o b e r t  C h i s h o l m ,  a n d  I ' m  t h e  f o u n d i n g  a n d  
m a n a g i n g  p r i n c i p a l  o f  R A  C h i s h o l m  A r c h i t e c t s ,  
l o c a t e d  a t  7 8 2  N o r t h w e s t  4 2 n d  A v e n u e ,  S u i t e  
6 5 0 .   

I  h a v e  b e e n  a  r e s i d e n t  o f  C o r a l  G a b l e s  
s i n c e  1 9 7 5 ,  a n d  w e  d o  s o m e  p r o j e c t s  i n  C o r a l  
G a b l e s .   M y  l a t e s t  p r o j e c t  j u s t  w e n t  i n t o  t h e  
p e r m i t t i n g  p r o c e s s  l a s t  w e e k ,  a n d  w e  h a v e  
a n o t h e r  c o u p l e  o f  p r o j e c t s  t h a t  w e ' r e  w o r k i n g  
o n .   S o  I ' m  i n v o l v e d  i n  t h e  a r e a .   I ' v e  k n o w n  
t h e  a r e a  f o r  m a n y ,  m a n y  y e a r s ,  a n d  I  f r e q u e n t  
t h i s  a r e a  c o n s t a n t l y .   
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T h e  C i t y  o f  C o r a l  G a b l e s  i s  b l e s s e d  b y  w h a t  
t h e y ' v e  d o n e  i n  t h e  p a s t  a n d  w h a t  t h e y ' r e  d o i n g  
i n  t h e  p r e s e n t  a n d  w h a t  t h e y ' r e  p l a n n i n g  f o r  i n  
t h e  f u t u r e ,  a n d  I  t h i n k  t h a t  t h e  o u t c o m e  o f  
t h i s  p r o c e s s  t h a t  w e ' r e  g o i n g  t h r o u g h  i s  
e x e m p l a r y  a n d  e v e r y o n e  i s  t o  b e  c o m m e n d e d ,  t h e  
c i t i z e n s ,  t h e  s t a f f ,  a n d  t h e  p r o f e s s i o n a l s .   

I ' v e  o n l y  b e e n  g i v e n  a  m i n u t e  b y  J o r g e  t o  
t a l k  a b o u t  t h i s  t h i n g ,  a n d  I  h o p e  I  c a n  d o  i t  
q u i c k l y ,  a n d  c e r t a i n l y  u n d e r  t h r e e  m i n u t e s ,  M r .  
C h a i r m a n ,  b u t  i t  i s  - -  y o u  k n o w ,  I  h a v e  a  
M a s t e r ' s  d e g r e e  i n  u r b a n  p l a n n i n g  a n d  I  h a v e  a  
B a c h e l o r ' s  d e g r e e  f r o m  t h e  U n i v e r s i t y  o f  
F l o r i d a  i n  a r c h i t e c t u r e .   I ' v e  b e e n  p r a c t i c i n g  
s i n c e  1 9 7 3  i n  a l l  a s p e c t s ,  a n d  I ' v e  h a d  m y  
c o m p a n y  s i n c e  1 9 7 8 ,  a n d  I  c o n t i n u e  t o  p r a c t i c e  
a c c o r d i n g l y .   

I  w a s  h e a d  o f  H i s t o r i c  P r e s e r v a t i o n  f o r  
M i a m i - D a d e  C o u n t y  a t  o n e  t i m e .   I  o r g a n i z e d  t h e  
o f f i c i a l  o f f i c e .   A n d  I  w a s  a l s o  i n  c h a r g e  o f  
t h e  h a n d i c a p p e d  a c c e s s  p r o g r a m  b a c k  i n  t h e  
' 7 0 s .   S o ,  a s  a  p l a n n e r ,  I  w a s  i n v o l v e d  a  l o t  
i n  c o n s e n s u s  w i t h  t h e  - -  i n  c i t i z e n  i n p u t ,  a n d  
t h a t ' s  t h e  r o l e  o f  g o v e r n m e n t  t h a t  w e  h a v e  t o  
d o ,  b u t  I  t h i n k  t h e  f a c t  t h a t  - -  f o r  e x a m p l e ,  
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t h a t  t h e  F i f i e l d  t e a m  h a d  t o  g o  t h r o u g h  f i v e  
r e v i e w s  b y  t h e  B O A  i s  a  c o m p l i m e n t  t o  b o t h ,  t h e  
B O A  a n d  t h e  t e a m ,  f o r  t h e  c o m m i t m e n t  t o  m a k e  
s u r e  t h a t  t h i s  p r o j e c t  w a s  e x e m p l a r y  i n  e v e r y  
w a y .   

A n d  I  t h i n k ,  f r o m  a n a l y z i n g  i t  c l e a r l y  f r o m  
a n  a r c h i t e c t u r a l  p o i n t  o f  v i e w ,  a n d  i n  t e r m s  o f  
j u s t  a b o u t  e v e r y  t e x t b o o k  a s p e c t  o f  h o w  t h i s  
p r o j e c t  h a s  b e e n  p u t  t o g e t h e r ,  i n  t e r m s  o f  t h e  
a r c h i t e c t u r a l  d e s i g n ,  i s  e x e m p l a r y .   I  c a n  g o  
i n t o  d e t a i l  w h e n e v e r  t h e  C o m m i t t e e  r e q u e s t s ,  i f  
y o u  d o  s o ,  a n d  I  j u s t  t h i n k  t h a t  t h e  
n e i g h b o r h o o d  c o n t e x t ,  i n  t e r m s  o f  h o w  t h i s  
p r o j e c t  w i l l  c o n t r i b u t e ,  t h e  p u b l i c  b e n e f i t  i s  
n o t  o n l y  t h e  A c a d e m y ,  i n  m y  o p i n i o n .   T h e  
p u b l i c  b e n e f i t  i s  t h e  q u a l i t y  o f  p r o v i d i n g  t h e  
r e s i d e n t i a l  c o m p o n e n t s ,  w h i c h  a r e  c r i t i c a l  t o  
t h e  s o c i a l  e n v i r o n m e n t  o f  a n y  c o m m u n i t y  a n d  a n y  
n e i g h b o r h o o d ,  a n d  t h e  w a y  i t ' s  b e e n  l a i d  o u t ,  
t h e  w a y  i t ' s  b e e n  a r t i c u l a t e d  b y  C o r w i l  
A r c h i t e c t s ,  a g a i n  - -  a n d  I ' m  n o t  - -  I ' m  n o t  a  
h i r e d  g u n  - -  y e s ,  I ' m  g e t t i n g  p a i d  f o r  t h i s ,  o f  
c o u r s e ,  b e c a u s e  m y  k n o w l e d g e  a n d  m y  t i m e  i s  - -  
r e q u i r e s  t h a t ,  b u t  w h e n  F i f i e l d  c o n t a c t e d  m e ,  I  
t o l d  t h e m ,  l e t  m e  t h i n k  a b o u t  i t ,  l e t  m e  t a k e  a  
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l o o k  t o  s e e  i f  i t  w a s  w o r t h  a n d  h a d  a n y  m e r i t  
a n d  v a l u e ,  a n d  w h a t  t h e  C i t y  h a s  d o n e ,  w h a t  t h e  
t e a m  h a s  d o n e ,  a n d  t h e  c i t i z e n s  h a v e  e v e r y  
r i g h t  t o  e x p r e s s  t h e i r  c o n c e r n .   

T h e  f u t u r e  i s  a l w a y s  a n  u n k n o w n ,  b u t  t h e  
e x a m p l e  w e  h a v e  h e r e  i n  t h e  C i t y  o f  C o r a l  
G a b l e s  a s  t o  w h a t  h a s  b e e n  a c c o m p l i s h e d  o v e r  
t h e  y e a r s  i s  a n  e x a m p l e  t o  e v e r y o n e  i n  o u r  
c o u n t r y ,  a n d  e v e r y b o d y  k n o w s  a b o u t  t h e  C i t y  o f  
C o r a l  G a b l e s ,  s o  o n  a n d  s o  f o r t h .   

I  d o n ' t  w a n t  t o  b e l a b o r  t h e  p o i n t ,  b u t  I  
t h i n k  t h e r e  h a v e  b e e n  p r o f e s s i o n a l s  h e r e ,  w h o  
k n o w  t h e  c o n t e x t ,  a n d  h a v e  t o l d  y o u  t h a t  t h i s  
p r o j e c t  w i l l  w o r k ,  a n d  i t  w i l l  w o r k  t o  t h e  
b e n e f i t  o f  o u r  c o m m u n i t y .   T h a n k  y o u  v e r y  m u c h .   

C H A I R M A N  B U C E L O :   T h a n k  y o u .   
M R .  N A V A R R O :   S o  i n  t e r m s  o f  - -  I  k n o w  t h a t  

t h e r e  w a s  c o m m e n t s  a b o u t  t h e  s u b s t a n t i a l  p u b l i c  
b e n e f i t  t h a t  t h e  P A D  r e q u i r e s .   I  t h i n k  w e ' v e  
m e n t i o n e d  t h e r e  a r e  o p e n  s p a c e  e n h a n c e m e n t s .   
T h e r e  a r e  s i g n i f i c a n t  s t r e e t s c a p e  e n h a n c e m e n t s .   
W e  c r e a t e d  v e r y  l a r g e  a n d  w e l l  l a n d s c a p e d  
s i d e w a l k s .   W e ' v e  c o m m i t t e d  t o  i n s t a l l i n g  1 6  
f o o t  t r e e s  a t  t h e  t i m e  o f  p l a n t i n g .   

B u t  w e  a l l  k n o w  w e  n e e d  s c h o o l s .   W e ' r e  
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v e r y  m u c h  i n  n e e d  o f  s c h o o l s ,  e s p e c i a l l y  
s c h o o l s  t h a t  s e r v e  c h i l d r e n  w i t h  d i s a b i l i t y ,  
a n d  i f  t h a t ' s  n o t  a  p u b l i c  b e n e f i t  t h a t  
p r o v i d e s  a n  e s s e n t i a l  t o  o u r  c o m m u n i t y ,  t h e n  I  
d o n ' t  k n o w  w h a t  t h a t  i s .   J u s t  t o  g i v e  y o u  a  
m o n e t a r y  v a l u e  o f  w h a t  t h i s  p u b l i c  i n v e s t m e n t  
i n  C r y s t a l  A c a d e m y  m e a n s  o v e r  t h e  t e r m  o f  t h i s  
9 9  y e a r  l e a s e ,  t h a t  w o u l d  b e  s i x  m i l l i o n  
d o l l a r s ,  w h i c h  i s  p r o b a b l y  t h e  l a r g e s t  p u b l i c  
b e n e f i t  c o n t r i b u t i o n  e v e r  m a d e  b y  a n y  P A D  
t h a t ' s  b e e n  r e q u e s t e d .   

D e v e l o p e r s  u s u a l l y  g i v e  a  p a r k ,  a f t e r  w e ' v e  
t a k e n  t h e  d e n s i t y  o u t  o f  i t .   T h i s  i s  a n  a c t u a l  
f i n a n c i a l  c o n t r i b u t i o n ,  t h a t ' s  t a k i n g  a  v e r y  
s i g n i f i c a n t  s p o t  i n  t h i s  b u i l d i n g ,  a n d  i s  b e i n g  
f u l l y  b u i l t  o u t  b y  t h i s  d e v e l o p m e n t  a n d  
m a i n t a i n e d  t h a t  w a y  f o r  9 9  y e a r s .   

I ' l l  c l o s e  b y  s a y i n g  t h a t ,  e v e r y  c o m m u n i t y  
m a k e s  d e c i s i o n s  a b o u t  t h e  p l a c e s  t h a t  i t  w a n t s  
t o  c r e a t e .   C o r a l  G a b l e s  i s  k n o w n  a s  t h e  C i t y  
B e a u t i f u l ,  a n d  w e  o f t e n  s p e a k  a n d  y o u ' v e  h e a r d  
t o n i g h t  a b o u t  p r e s e r v i n g  w h a t  m a k e s  t h e  C i t y  
b e a u t i f u l .   W e l l ,  w h a t  m a k e s  C o r a l  G a b l e s  
b e a u t i f u l  i s  n o t  j u s t  i t s  t r e e  l i n e d  s t r e e t s  o r  
i t s  w o r l d  c l a s s  a r c h i t e c t u r e  o r  i t s  a r t  o r  i t s  
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p a r k s  o r  i t s  r i c h  h i s t o r y .   W h a t  t r u l y  m a k e s  
t h i s  c o m m u n i t y  b e a u t i f u l  i s  t h e  s e t  o f  v a l u e s  
w e  s h a r e  a s  a  c o m m u n i t y ,  a n d  t h e  h i g h  q u a l i t y  
o f  s e r v i c e  a n d  e x c e l l e n c e  t h a t  C o r a l  G a b l e s  
d e l i v e r s  t o  i t s  r e s i d e n t s .   T h e s e  v a l u e s  a r e  
t h e  r e a s o n s  w h y  s o  m a n y  p e o p l e ,  i n c l u d i n g  
m y s e l f ,  c h o o s e  t o  c a l l  C o r a l  G a b l e s  h o m e .   

T h i s  p r o j e c t  r e f l e c t s  t h o s e  t r u e  c o r e  C o r a l  
G a b l e s  v a l u e s .   T h e  C i t y  i s  k n o w n  f o r  s o m e  o f  
t h e  b e s t  e d u c a t i o n a l  i n s t i t u t i o n s  i n  t h e  s t a t e  
a n d  n a t i o n ,  a n d  t h a t ' s  b e c a u s e  C o r a l  G a b l e s  
r e a l i z e s  t h a t  i n v e s t i n g  i n  p u b l i c  e d u c a t i o n  a n d  
p r i v a t e  e d u c a t i o n  i s  a n  i m p o r t a n t  p u b l i c  
b e n e f i t  a n d  p u b l i c  n e e d  t h a t ' s  w o r t h  i n v e s t i n g  
i n ,  a n d  t h i s  p r i n c i p l e  s h o u l d  e x t e n d  t o  e v e r y  
c h i l d ,  w i t h  n o  e x c e p t i o n s .   

T h i s  p r o j e c t  d o e s  m o r e  t h a n  j u s t  d e l i v e r  
n e w  r e s i d e n t i a l  h o u s i n g  o p p o r t u n i t i e s  t o  
a c t i v a t e  a n  a r e a  o r  b e a u t i f y  a n d  a c t i v a t e  a  
s i t e  w i t h  a  n e w  M e d i t e r r a n e a n  p r o j e c t ,  a s  
y o u ' v e  s e e n  b e f o r e .   I t  p r e s e r v e s  a n d  
s t r e n g t h e n s  t h e  o n l y  s c h o o l  i n  C o r a l  G a b l e s  
t h a t  s e r v i c e s  o u r  m o s t  v u l n e r a b l e  k i d s ,  a  
r e s o u r c e  t h a t ' s  i m p o s s i b l e  t o  r e p l a c e  a n d  
i m p o s s i b l e  t o  d u p l i c a t e ,  i f  l o s t .   
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S o  t o n i g h t  w e  h a v e  t h e  o p p o r t u n i t y  t o  d o  
s o m e t h i n g  t r u l y  s p e c i a l  a n d  t r u l y  b e a u t i f u l .   
W e  h a v e  t h e  o p p o r t u n i t y  t o  c r e a t e  a  p r o j e c t  
t h a t  r e f l e c t s  t h e  v e r y  b e s t  i n  C o r a l  G a b l e s ,  a  
c i t y  t h a t  v a l u e s  e x c e l l e n c e ,  i n c l u s i o n ,  
e d u c a t i o n  a n d  s e r v i c e ,  a  C i t y  t h a t  r e c o g n i z e s  
t h a t  e v e r y  c h i l d  m a t t e r s  a n d  t h a t  e v e r y  f a m i l y  
t h a t  l i v e s  i n  t h i s  C i t y  d e s e r v e s  t o  h a v e  a c c e s s  
t o  t h e  r e s o u r c e s  t h e y  n e e d .   

Y o u r  S t a f f  h a s  d o n e  a  v e r y  d e t a i l e d  
p r e s e n t a t i o n .   Y o u ' v e  h e a r d  a  l o t  o f  e v i d e n c e  
o n  t h e  r e c o r d  t h i s  e v e n i n g .   Y o u r  S t a f f  f o u n d  
t h a t  t h i s  a p p l i c a t i o n  m e e t s  a l l  o f  t h e  
a p p l i c a b l e  c r i t e r i a  o f  a p p r o v a l  a n d  w a r r a n t s  
a p p r o v a l ,  a n d  w e  a s k  f o r  y o u r  a p p r o v a l ,  i n  
a c c o r d a n c e  w i t h  t h e  S t a f f  r e c o m m e n d a t i o n .   

T h a n k  y o u  s o  m u c h  f o r  y o u r  a t t e n t i o n  n d  
y o u r  t i m e  t h i s  e v e n i n g .   O u r  e n t i r e  t e a m  i s  
h e r e  t o  a n s w e r  a n y  q u e s t i o n s .   

C H A I R M A N  B U C E L O :   T h a n k  y o u  s o  m u c h .   
I ' m  g o i n g  t o  o p e n  i t  t o  B o a r d  d i s c u s s i o n ,  

a n d  I ' m  g o i n g  t o  s t a r t  w i t h  M s .  B r a v o .   
M S .  B R A V O :   T h a n k  y o u ,  M r .  C h a i r .   
C H A I R M A N  B U C E L O :   U h - h u h .  
M S .  B R A V O :   I ' v e  b e e n  l o o k i n g  a t  t h e  a g e n d a  
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p a c k a g e  t h a t  i n c l u d e d  t h e  a r c h i t e c t u r a l  p l a n s .   
W o u l d  i t  b e  p o s s i b l e  t o  p u l l  t h o s e  u p  o n  t h e  
s c r e e n ?   

M S .  S U A R E Z :   Y o u  d o n ' t  m e a n  t h e  P o w e r P o i n t  
p r e s e n t a t i o n ,  y o u  m e a n  f r o m  t h e  - -  

M S .  B R A V O :   O n e  o f  t h e  a t t a c h m e n t s  t o  t h e  
a g e n d a  p a c k a g e ,  t h e  r o b u s t  a g e n d a  p a c k a g e .  

M R .  B E H A R :   I t  i s  t h e  a p p l i c a n t ' s  - -  
M S .  B R A V O :   Y e a h ,  A t t a c h m e n t  A ,  a p p l i c a n t ' s  

s u b m i t t a l .   
S o r r y  t o  p u t  t h e  t e c h n i c a l  o n  t h e  s p o t  l i k e  

t h i s .   
T h e r e  y o u  g o .   T h a t ' s  i t .   C o u l d  y o u  f l i p  

t o  P a g e  3 0  i n  t h a t  P D F ?   
A c t u a l l y ,  i t ' s  g o i n g  t o  b e  h a r d  t o  s c r o l l  

d o w n  - -  
C H A I R M A N  B U C E L O :   P a g e  3 0 .   
M S .  G A R C I A :   T h i s  i s  P a g e  3 0 .   
M S .  B R A V O :   I f  y o u  w e r e  t o  - -  
M R .  B E H A R :   O f  t h e  g r o u n d  f l o o r  p l a n ?  
M S .  B R A V O :   Y e a h ,  b u t  i f  y o u  w a n t  t o  s t o p  

o n  2 4 ,  t h a t ' s  o k a y .  
M R .  B E H A R :   I  t h i n k  s h e ' s  l o o k i n g  f o r  t h e  

g r o u n d  f l o o r  p l a n .   
M R .  C O R D O V E S :   I t ' s  p r o b a b l y  A - 3 0 .   
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M S .  B R A V O :   A c t u a l l y ,  P a g e  2 4 ,  i f  y o u  w a n t  
t o  s t o p  t h e r e  f i r s t .   I  c a n  a s k  a  f e w  q u e s t i o n s  
a b o u t  t h a t .   I f  y o u  g o t  t h e r e ,  t h a t  - -  s o r r y  t o  
p u t  e v e r y b o d y  o n  t h e  s p o t .   

C o u l d  y o u  j u s t  w a l k  u s  t h r o u g h  - -  ( A )  D o e s  
t h i s  r e f l e c t  t h e  m o s t  c u r r e n t  d e s i g n ,  t h e  o n e  
t h a t  w e n t  t h r o u g h  v a r i o u s  i t e r a t i o n s  w i t h  t h e  
B o a r d  o f  A r c h i t e c t s ?   T h i s  i s  t h e  c u r r e n t  
i t e r a t i o n ?   

M R .  C O R D O V E S :   T h e  p r e v i o u s  i t e r a t i o n s ,  
w h a t  c h a n g e d ?  

M S .  B R A V O :   N o .   I  w a n t  t o  k n o w  - -  
M R .  C O R D O V E S :   A  l i t t l e  b i t  m o r e  a b o u t  t h i s  

o n e ?  
M S .  B R A V O :   - -  i s  t h i s  t h e  m o s t  c u r r e n t  

a p p r o v e d  v e r s i o n  a f t e r  g o i n g  t h r o u g h  a l l  o f  
t h e  - -  

M R .  C O R D O V E S :   I t  i s .   T h i s  i s  t h e  m o s t  
c u r r e n t  - -  y e s ,  c o r r e c t .  

M S .  B R A V O :   A l l  r i g h t .   S O  c o u l d  y o u  w a l k  
u s  t h r o u g h  t h e  d e s i g n ?   

M R .  C O R D O V E S :   A b s o l u t e l y .   S o  a s  I  
m e n t i o n e d  b e f o r e ,  t h e  p r i m a r y  g o a l  w a s  t o  
p r o v i d e  a c t i v e  s p a c e s  t h r o u g h o u t  - -  a l m o s t  
t h r o u g h o u t  t h e  e n t i r e  p e r i m e t e r  o f  a  s m a l l  c i t y  
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b l o c k .   A s  y o u  c a n  s e e  t h e r e ,  w e  h a v e  t h e  l i n e r  
u n i t s  i n  b l u e .   W e  h a v e  t h e  m a i n  e n t r a n c e  t o  
t h e  p r o j e c t ,  d o w n  a n  a x i s  w i t h  w h a t  w e  c o n s i d e r  
t h e  m a i n  f o c a l  p o i n t ,  w h i c h  i s  t h a t  a r t e r y .   
T h a t ' s  t h e  c o r n e r  o f  E a s t  P o n c e  a n d  A n t i l l a .   
A n d  t h e n  w e  c i r c l e  b a c k  a l l  a r o u n d .   O n  
G a l i a n o ,  w e  h a v e  t h e  s c h o o l ,  a n d  w e  h a v e  a  
p a r k ,  o n  t h e  v e r y  n o r t h e a s t  c o r n e r ,  a n d  t h e n ,  
o b v i o u s l y ,  w e  h a v e  t h e  i n t e r n a l i z e d  c o u r t y a r d .   

B u t  o n e  o f  t h e  t h i n g s  w e  d i d ,  a l s o ,  w e  
w a n t e d  t o  m a k e  s u r e  t h a t  t h e  c o m p l e t e  
c i r c u l a t i o n  o f  t h i s ,  t h e  p e d e s t r i a n ,  w a s  u n i q u e  
i n  e v e r y  s e n s e .   N o t i c e  t h a t  i n  t h e  f r o n t  
s e t b a c k s  o n  E a s t  P o n c e  a n d  o n  A n t i l l a ,  w e  
p r o v i d e d  m o r e  t h a n  t h e  r e q u i r e d  s e t b a c k ,  j u s t  
t o  i n c r e a s e  t h e  l a n d s c a p i n g  s o m e w h a t ,  a n d  f e e l  
m o r e  o f  a  b e a u t i f u l  p e d e s t r i a n  r e a l m .   T o d a y ,  
t h e  s i d e w a l k s  t h a t  a r e  c u r r e n t l y  t h e r e  d o n ' t  
h a v e  t h a t .   Y o u  h a v e  t h e  a c t u a l  e x i s t i n g  
p r o p e r t y  a b u t t i n g  r i g h t  t o  t h e  i n s i d e  p o r t i o n  
o f  t h e  s i d e w a l k .   T h e s e  a r e  w i d e r .   W e  w a n t e d  
t o  b r i n g  m o r e  l a r g e r  t r e e s  i n t o  t h e  s i t e ,  a s  
w e l l ,  a n d  u l t i m a t e l y ,  a l s o ,  w e  c r e a t e d  t h e  
c e n t r a l i z e d  p a s e o .   W e  d i d n ' t  h a v e  t o  d o  t h a t ,  
b u t  w e  w a n t e d  t o  m a k e  s u r e  t h a t  t h a t  c o u r t y a r d ,  
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w h i c h  i s  a l s o  s e t  a s i d e  f o r  p u b l i c  u s e ,  h a d  a  
v e r y  d i r e c t  c o n n e c t i o n  f r o m  t h e  s o u t h  a n d  f r o m  
t h e  n o r t h  e x t e n d i n g  t o  i t ,  w i t h  a  r e a l l y  n i c e  
b e a u t i f u l  w i d e  p a s e o .   

T h e  l a s t  t h i n g  w e  d i d  i s ,  a l s o ,  w e  w a n t e d  
t o  m a k e  s u r e  t h a t  t h e  v e h i c l e s  a n d  t h e  e n t r a n c e  
a n d  t h e  d r o p - o f f  a r e a s  t o  t h e  s c h o o l  w e r e  
t o t a l l y  i n t e r n a l i z e d .   W e  c r e a t e d  a  s e c o n d  
l a n e .   I t ' s  a  o n e  w a y  l a n e  d i r e c t i o n  f r o m  s o u t h  
t o  n o r t h ,  b u t  w e  c r e a t e d  a  s e c o n d  l a n e ,  t o  b e  
a b l e  t o  h a v e  t h e  p a s s  t h r o u g h  o f  v e h i c u l a r  c a r s  
c o m i n g  i n t o  a n  i n t e r n a l i z e d  e n t r a n c e  t o  t h e  
p a r k i n g  g a r a g e ,  w h i c h  w o r k s  i n  t h e  c l o c k w i s e  
d i r e c t i o n ,  n o t  a f f e c t i n g  t h e  d r o p - o f f  a r e a s ,  a s  
w e l l .   A n d ,  u l t i m a t e l y ,  w e  i n t e r n a l i z e d  t h e  
l o a d i n g  f a c i l i t i e s ,  w h i c h  h a v e  d i r e c t  a c c e s s  t o  
o n e  o f  t h e  e l e v a t o r s ,  o f  c o u r s e ,  f o r  m o v e  i n s  
a n d  m o v e  o u t s .   

S o ,  a g a i n ,  a l l  i n  f a v o r  o f  c r e a t i n g  a  
b e a u t i f u l  p e d e s t r i a n  r e a l m ,  w i t h  m i n i m i z i n g  t h e  
c u r b  c u t s  a n d  e n h a n c i n g  t h e  p e d e s t r i a n  q u a l i t y  
a n d  t h e  c o n n e c t i v i t y .  

M S .  B R A V O :   O k a y .   A n d ,  t h e n ,  o n  t h e  n o r t h  
s i d e  o f  P h o e n e t i a ,  t h a t ' s  w h e r e  y o u  h a v e  t h e  
W o m a n ' s  C l u b ?   
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M R .  C O R D O V E S :   O n  t h e  n o r t h  s i d e  i s  w h e r e  
w e  h a v e  i t ,  a c r o s s  t h e  s t r e e t .   

A n d  w e  l o o k  a t  t h e  e l e v a t i o n s  o f  t h a t .   
E v e n  t h o u g h  w e  h a v e  a  s m a l l  a m o u n t  o f  b a c k  o f  
h o u s e  a r e a  t h e r e ,  t h a t  a r e  r e q u i r e d  b y  C o d e ,  
l i k e  t h e  F P & L  v a u l t  a n d  s o m e  o f  t h o s e  i t e m s ,  w e  
d r e s s  i t  u p  i n  a  w a y  t h a t  t h e y  l o o k  i n  c o m p l e t e  
h a r m o n y  w i t h  t h e  b u i l d i n g ,  i t s  r e s i d e n t i a l  
a p p e a r a n c e  t h r o u g h o u t .   

M S .  B R A V O :   A n d  d o e s  t h a t  s t r e e t  a l s o  h a v e  
t h e  i n c r e a s e d  s e t b a c k s ?   

M R .  C O R D O V E S :   E v e r y t h i n g  h a s ,  y e s ,  c o r r e c t .   
C H A I R M A N  B U C E L O :   O k a y .
 M R .  C O R D O V E S :   I n c l u d i n g  t h e  p a r k ,  w h i c h  

r e a l l y  a n c h o r s  o u r  c o r n e r  r e a l l y  b e a u t i f u l ,  
w h i c h  i t  d o e s  n o t  p r o v i d e  - -  i t  p r o v i d e s  a  
r e l i e f  o f  t h e  m a s s i n g  i n  t h e  c o r n e r .  

M S .  B R A V O :   A n d  t h a t  p a r k  i s  c o m p l e t e l y  
o p e n  t o  t h e  p u b l i c ?   

M R .  C O R D O V E S :   I t  i s  o p e n  t o  t h e  p u b l i c ,  
a f t e r  h o u r s .   A f t e r  t h e  s c h o o l  c l o s e s ,  i t  i s  
o p e n  t o  t h e  p u b l i c .  

M S .  B R A V O :   S o  i s  i t  f e n c e d  i n ?   
M R .  C O R D O V E S :   I t ' s  d u a l  u s e ,  r i g h t .   
M S .  B R A V O :   A l l  r i g h t .   C o u l d  y o u  - -  y o u ' r e  
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o n  3 0 .   C o u l d  y o u  g o  b a c k  t o  2 4 ?   
M S .  G A R C I A :   W h a t  s h e e t ?   
M S .  B R A V O :   P a g e  2 4  o f  t h e  P D F .   Y e a h ,  

y o u ' r e  v e r y  c l o s e .   
A l l  r i g h t .   I  f o u n d  t h i s  v i e w  i n t e r e s t i n g ,  

i n  t e r m s  o f  p u t t i n g  t h i n g s  i n t o  c o n t e x t .   O n  
t h e  l o w e r  l e f t - h a n d  c o r n e r ,  t h a t ' s  t h e  D o u g l a s  
E n t r a n c e  p r o p e r t y .   

M R .  C O R D O V E S :   C o r r e c t .  
M S .  B R A V O :   H o w  t a l l  a r e  t h o s e  b u i l d i n g s ?   

D o  w e  k n o w  t h e  h e i g h t  o f  t h o s e  b u i l d i n g s .  H o w  
m a n y  f l o o r s ?   

M R .  C O R D O V E S :   T h e  h e i g h t  o f  t h o s e  
b u i l d i n g s  i s  p r o b a b l y  - -  i n c l u d i n g  t h e  o n e s  
a c r o s s  P o n c e  a r e  1 6  s t o r i e s ,  1 4  s t o r i e s ,  1 0  
s t o r i e s ,  h i g h e r  t h a n  u s  f o r  s u r e .   

M S .  B R A V O :   O k a y .  
M R .  C O R D O V E S :   Y e a h .   T h e  e n t i r e  O v e r l a y ,  

i f  w e  l o o k  a t  t h e  m a p ,  a l s o ,  a s  w e l l ,  i t  i s  
e s s e n t i a l l y  a l l o w i n g  t h e  h e i g h t  t h a t  w e  h a v e ,  
a n d  e v e n  a  f e w  m o r e  f e e t  t h a n  w e  h a v e  p r o p o s e d  
h e r e .   

M S .  B R A V O :   A n d ,  t h e n ,  o n  P o n c e ,  w e  c a n  s e e  
t h a t  t h e r e ' s  t w o  t a l l  b u i l d i n g s .   T h e r e ' s  t h e  
g l a s s  o n e ,  t h e  o n e  b e h i n d  i t ,  a n d ,  t h e n ,  a f t e r  
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t h a t ,  t h e r e ' s  l i k e  t w o  s m a l l e r  p r o p e r t i e s .   I  
t h i n k  o n e  o f  t h e m  i s  a  m o t e l .

M R .  C O R D O V E S :   C o r r e c t .   
M S .  B R A V O :   B u t  t h o s e  a r e  a l l o w e d  t o  b e  - -  

a n d  m a y b e  t h i s  i s  a  q u e s t i o n  f o r  t h e  D i r e c t o r .   
T h o s e  t w o  p r o p e r t i e s  s o u t h  o f  t h e  t a l l  
b u i l d i n g s  o n  P o n c e ,  t h e  z o n i n g  t h e r e  w o u l d  
a l l o w  t h o s e  t o  b e  t h e  s a m e  h e i g h t ?   

M R .  B E H A R :   N o .   T h a t  c o u l d  g o  u p  t o  1 9 0  
f e e t .   

M S .  B R A V O :   T h a n k  y o u  - -  
M S .  G A R C I A :   Y e s .   A l l  o f  t h e  p r o p e r t i e s  

y o u  s e e  a r o u n d  P o n c e  d e  L e o n  a r e  z o n e d  M X 3 .   
T h e y ' r e  a l l o w e d  t o  b e  1 5 0  o r  1 9 0 . 5  w i t h  
M e d i t e r r a n e a n  b o n u s .  

M S .  B R A V O :   R i g h t .   S o  l i k e  t h a t  f i r s t  
g l a s s  o n e  t h a t  w e  s e e ,  i s  t h a t  r e p r e s e n t a t i v e  
o f  w h a t ' s  a l l o w e d  t h e r e ?   

M S .  G A R C I A :   T h a t ' s  p r o b a b l y  1 5 0 ,  b e c a u s e  
i t ' s  n o t  M e d i t e r r a n e a n .   

M S .  B R A V O :   A n d  w e ' r e  a l l o w e d  t o  g o  u p  h o w  
h i g h ?  

M S .  G A R C I A :   T o  1 9 0  w i t h  M e d i t e r r a n e a n  
b o n u s .   

M S .  B R A V O :   A l l  r i g h t .   A n d ,  t h e n ,  t h e r e ' s  
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t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y ,  a n d  t h e n  y o u  c a n  s e e ,  I  
g u e s s ,  o t h e r  b u i l d i n g s  h e r e  t h a t  h a v e  b e e n  
a p p r o v e d .   Y o u  k n o w ,  s o  I  t h i n k  t h i s  g i v e s  s o m e  
c o n t e x t  t h a t  w h a t  y o u ' r e  p r o p o s i n g  h e r e  i s  n o t  
o u t  o f  s c a l e  w i t h  w h a t ' s  a l r e a d y  - -  

M R .  C O R D O V E S :   W e  c r e a t e d  t h a t  s l i d e  f o r  
t h a t  s a m e  r e a s o n ,  b e c a u s e  i t ' s  v e r y  t e l l i n g .   
I f  w e  l o o k  a t  o n e  s p e c i f i c  l i t t l e  p r o p e r t y  h e r e  
a n d  t h e r e ,  y e a h ,  t h e y ' r e  s c a t t e r e d ,  s m a l l e r ,  
b u t  t h e  e n t i r e  a r e a  i s  d e s t i n e d  f o r  t h a t .   I t  
w a s  z o n e d  f o r  t h a t ,  a n d  i t  s t a r t s  b e i n g  e x a c t l y  
w h a t  w e ' r e  l o o k i n g  a t .   I t ' s  r i g h t  i n  c o n t e x t  
w i t h  a  l o t  o f  t h e  b u i l d i n g s  t h a t  a r e  t h e r e ,  
w h i c h  a r e  e v e n  t a l l e r  t h a n  u s .   

M S .  B R A V O :   A n d  I  i m a g i n e  - -  w h e n  I  l o o k  a t  
t h i s ,  a n d  t h e r e ' s  t h a t  m o t e l  p r o p e r t y  s o u t h  o f  
t h e  t w o  t a l l  b u i l d i n g s  o n  P o n c e ,  I  i m a g i n e  i t ' s  
o n l y  a  m a t t e r  o f  t i m e  b e f o r e  - -  

M R .  C O R D O V E S :   I t  p r o b a b l y  i s .  
C H A I R M A N  B U C E L O :   I  t h i n k  i t ' s  o n  t h e  

m a r k e t .  
M R .  C O R D O V E S :   V e r y  v a l u a b l e  p r o p e r t y .   
M S .  B R A V O :   O k a y .   I  t h i n k  t h i s  i s  a n  

i n t e r e s t i n g  a r e a ,  e s p e c i a l l y  w h e n  y o u  l o o k  a t  
t h e  c o n t e x t  o f  D o u g l a s  E n t r a n c e ,  a n d  t h e  v o l u m e  
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o f  o f f i c e  s p a c e  t h a t ' s  t h e r e ,  y o u  k n o w ,  i n  
t e r m s  o f  r e d u c i n g  t r a f f i c ,  h a v i n g  h a b i t a b l e  
s p a c e s  t h a t  c o m p l i m e n t  t h o s e  o f f i c e  u s e s .   T h a t  
s e e m s  t o  m e  l i k e  s m a r t  p l a n n i n g  f o r  t h i s  a r e a .   

S o  I  h a v e  a  q u e s t i o n  t o  o u r  S t a f f .   Y o u  
k n o w ,  t h e r e  w e r e  d i f f e r e n t  i s s u e s  r a i s e d  d u r i n g  
t h e  p u b l i c  c o m m e n t  p e r i o d .   D i d  y o u  h e a r  
a n y t h i n g  t h a t  w a s n ' t  a d d r e s s e d  o r  r e v i e w e d  b y  
S t a f f  i n  p r o v i d i n g  t h e  r e c o m m e n d a t i o n ?   

M S .  G A R C I A :   W e l l ,  I  h e a r d  c o n c e r n s  a b o u t  
t r a f f i c  a n d  w e  h a v e  a  t r a f f i c  s t u d y .   W e  h a v e  
t h e  c o n s u l t a n t  h e r e ,  a s  w e l l .   I  h e a r d  c o n c e r n s  
a b o u t  t h e  h i s t o r i c  a n d  w e  w e n t  t h r o u g h  t h e  
h i s t o r i c  p r o c e s s  a n d  b e y o n d .   O t h e r  c o n c e r n s  I  
h e a r d  a b o u t  w a s  t h e  C i t y  P l a n ,  w h i c h  w o u l d n ' t  
b e  a p p l i c a b l e  h e r e ,  b e c a u s e  t h a t ' s  r e a l l y  
d e a l i n g  w i t h  t h e  r i g h t - o f - w a y  a n d  c h a n g e s  t o  
t h e  r i g h t - o f - w a y ,  a n d  t h o s e  a r e  t h e  w a y s  w e  
a m e n d  t h e m ,  a s  w e l l .   

O u r  H i s t o r i c  O f f i c e r  o n  t h e  C i t y  d i d  n o t  
d e e m  t h i s  c h a n g e  t o  b e  a  c h a n g e  t o  t h e  C i t y  
P l a n ,  s o  w e  d i d n ' t  g o  t h r o u g h  t h a t  p r o c e s s .   
A n d  I ' m  t r y i n g  t o  g e t  - -  a n d  a  c o n c e r n ,  b u t ,  
a g a i n ,  t h i s  h a s  b e e n  t h r o u g h  a  l o n g  l e n g t h y  
r e v i e w  p r o c e s s  w i t h  C i t y  S t a f f ,  w i t h  t h e  
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B o a r d s ,  w i t h  t h e  C i t y  C o m m i s s i o n .   
M S .  B R A V O :   I s  t h i s  a  t y p i c a l  t i m e  l i n e  f o r  

a  p r o j e c t  i n  t h e  C i t y  o f  C o r a l  G a b l e s ?   
M S .  G A R C I A :   T h i s  i s  p r e t t y  e x p a n d e d .  
M S .  B R A V O :   O k a y .   S o  i n  o r d e r  t o  s u m m a r i z e  

w h a t  y o u  s a i d ,  i s  i t  s a f e  t o  s a y  t h a t ,  t h e n ,  
t h e  c o m m e n t s  y o u ' v e  h e a r d  h e r e  w e r e  v e t t e d  a n d  
c o n s i d e r e d ,  t h e  i s s u e s  t h a t  w e r e  m a d e  i n  t h e  
c o m m e n t s ?  

M S .  G A R C I A :   Y e s .   
M S .  B R A V O :   O k a y .   A l l  r i g h t .   
W e l l ,  y o u  m e n t i o n e d  s o m e b o d y ' s  h e r e  t h a t  

p r e p a r e d  t h e  t r a f f i c  s t u d y .   
M S .  G A R C I A :   Y e s .   W e  h a v e  t h e  c o n s u l t a n t  

- -  w e  h a v e  C i t y  S t a f f  h e r e  f r o m  P u b l i c  W o r k s ,  
w h o  r e v i e w e d  t h e  t r a f f i c  s t u d y  - -  

M S .  B R A V O :   O k a y .  
M S .  G A R C I A :   - -  i f  y o u  h a v e  q u e s t i o n s  f o r  t h e m .   
M S .  B R A V O :   J u s t  i n  t e r m s  o f  y o u r  r e v i e w  

a n d  t h e  c a p a c i t y  o f  t h e  n e t w o r k ,  w e ' r e  c l o s e  t o  
8 t h  S t r e e t ,  w e ' r e  c l o s e  t o  L e  J e u n e .   I  l i k e  t o  
t a l k  a b o u t  t r a n s p o r t a t i o n .

M S .  M E N E N D E Z :   W e l l ,  h i .   M y  n a m e  i s  C h e r i e  
M e n e n d e z .   I ' m  a  T r a n s p o r t a t i o n  E n g i n e e r  f o r  
t h e  C i t y .   
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S o  w e  d i d  r e v i e w ,  i n  2 0 2 2  - -  O c t o b e r  2 0 2 2 ,  
a  t r a f f i c  i m p a c t  s t u d y  f o r  t h i s  d e v e l o p m e n t .   
T h e y  t o o k  i n t o  c o n s i d e r a t i o n  t h e  P o n c e  P h a s e  3  
m e d i a n  p r o j e c t  a l o n g  P o n c e  d e  L e o n  B o u l e v a r d .   
T h a t  w a s  s o m e t h i n g  t h a t  w a s  t a k e n  i n t o  
c o n s i d e r a t i o n .   

A l s o ,  t h e r e  w e r e  t w o  F D O T  p r o j e c t s  a l o n g  
S o u t h w e s t  8 t h  S t r e e t .   O n e  w a s  a  r e s u r f a c i n g  
p r o j e c t ,  a n d  t h a t ' s  a l r e a d y  b e e n  c o m p l e t e d ,  a n d  
t h e n  t h e  o t h e r  o n e  w a s  l i g h t i n g .   T h e  s t u d y  
s h o w e d  t h a t  i t  w a s n ' t  g o i n g  t o  h a v e  a n  n e g a t i v e  
i m p a c t  t o  t h e  n e i g h b o r h o o d ,  a n d ,  b a s i c a l l y ,  i t  
w a s  a p p r o v e d  a t  t h e  e n d  o f  O c t o b e r  2 0 2 2 .   A  
t e c h n i c a l  m e m o r a n d u m  w a s  s e n t  o u t ,  a n d  t h a t  w a s  
a l r e a d y  r e v i e w e d .   

M o s t  r e c e n t l y ,  w e  l o o k e d  a t  P o n c e  8  a n d  - -  
M R .  H A R T :   Y e s .   S o  t h e  P o n c e  8  p r o j e c t  d i d  

n o t  t r i g g e r  e n o u g h  t r i p s  t o  r e q u i r e  a  t r a f f i c  
s t u d y ,  b a s e d  o n  t h e  e x i s t i n g  l a n d  u s e ,  v e r s u s  
t h e  f u t u r e  l a n d  u s e .   T h e r e  w a s  a  n e t  g a i n  o f  
2 6  t r i p s  i n  t h e  p e a k  h o u r s .   

M S .  M E N E N D E Z :   A n d ,  a l s o ,  r e c e n t l y ,  a n d  d u e  
t o  t h e  c h a n g e s  t h a t  w e r e  i n  t h e  s i t e  p l a n ,  w e  
a l s o  r e v i e w e d  f o r  t h e  C r y s t a l  P h o e n e t i a  
d e v e l o p m e n t ,  t h e i r  r e v i s e d  t r i p  g e n e r a t i o n  
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l e t t e r ,  t o  s e e  i f  i t  w o u l d  n e g a t i v e l y  i m p a c t  
t h e  n e i g h b o r h o o d ,  a n d ,  a l s o ,  i f  t h e y  w o u l d  n e e d  
t o  u p d a t e  t h e i r  t r a f f i c  i m p a c t  s t u d y .   

A f t e r  r e v i e w ,  i t  a c t u a l l y  c r e a t e d  l e s s  
t r i p s ,  b e c a u s e  t h e y  r e m o v e d  t h e  o f f i c e  s p a c e  
f r o m  t h e  s i t e  p l a n ,  a n d  w e  l o o k e d  a t  o u r  I T  
e n g i n e e r i n g  m a n u a l s  t o  v e r i f y  t h a t ,  s o  w e  
d i d n ' t  h a v e  t h e m  r e v i s e  t h e i r  t r a f f i c  i m p a c t  
s t u d y .   S o  t h e y  w e r e  g o o d  t o  g o  f r o m  t h e r e ,  a s  
w e l l .

M S .  B R A V O :   O k a y .   T h a n k  y o u .  
M S .  M E N E N D E Z :   T h a n k  y o u .  
T H E  R E P O R T E R :   S i r ,  c o u l d  y o u  s a y  y o u r  n a m e ?   
M R .  H A R T :   C h a r l e s  H a r t .  
M R .  A L V A R E Z :   T h r o u g h  t h e  C h a i r ,  c a n  I  a s k  

t h e m  o n e  q u e s t i o n ?   
C H A I R M A N  B U C E L O :   Y e s ,  s i r .  
M R .  A L V A R E Z :   I ' m  s o r r y ,  o n e  q u e s t i o n .  
I ' m  o n  - -  t h e  m a p  i s  o f f  - -  A l m e r i a  a n d  

P o n c e ,  a n d  o n e  b l o c k  s o u t h  o f  t h e r e ,  i t  l o o k s  
l i k e  t h e y ' r e  d o i n g  t h e  c e n t e r  l a n e  a n d  t h e y ' r e  
r e d o i n g  t h e  s i d e w a l k s .   I t  l o o k s  l i k e  i t ' s  
g o i n g  t o  g o  d o w n  t o  o n e  l a n e .    

M S .  M E N E N D E Z :   W h i c h  o n e ,  I ' m  s o r r y ?   
M R .  A L V A R E Z :   P o n c e  - -  

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

25



129

Bailey & Sanchez Court Reporting, Inc.

129

C H A I R M A N  B U C E L O :   O n  P o n c e .   L i k e  b y  9 9 9  
P o n c e .  

M R .  A L V A R E Z :   Y e a h .  
C H A I R M A N  B U C E L O :   R i g h t  o f f  o f  8 t h  S t r e e t .   
M S .  M E N E N D E Z :   S o u t h  o f  8 t h  S t r e e t ?   
M R .  B E H A R :   F r o m  8 t h  S t r e e t  t o  - -  
M S .  M E N E N D E Z :   M e n o r e s  t o  8 t h .  
M R .  B E H A R :   C o r r e c t .  
M S .  M E N E N D E Z :   O k a y .  
M R .  B E H A R :   T h e  c e n t e r  m e d i a n  i s  b e i n g  d o n e  

t o d a y .
M S .  M E N E N D E Z :   Y e s .   Y e s .   T h a t ' s  t h e  P o n c e  

8  S t r e e t  P r o j e c t .   
C H A I R M A N  B U C E L O :   I s  t h a t  g o i n g  t o  b e  o n e  

l a n e  o r  t w o  l a n e s ?   
M R .  B E H A R :   N o ,  i t  i s  t w o  l a n e s .  
M R .  H A R T :   I t ' s  t w o  l a n e s  t h a t  s h r i n k  d o w n  

t o  o n e  - -  
M R .  A L V A R E Z :   I t  l o o k s  l i k e  i t  g o e s  i n t o  

t h e  o n e  l a n e .   T h e r e ' s  n o  w a y  y o u  c a n  f i x  t w o  
l a n e s  t h e r e .  

M R .  B E H A R :   N o .   N o .   I t  i s  a  t w o - l a n e .   
W h a t  t h e y ' r e  d o i n g  i s ,  f o r  t h e  w o r k  n o w ,  
t h e y ' r e  p u t t i n g  t h e  b a r r i e r s  - -  t h e  t e m p o r a r y  
b a r r i e r ,  b u t  i t  w i l l  b e  a  t w o  l a n e .  
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M R .  A L V A R E Z :   N o ,  i t ' s  n o t  a  t e m p o r a r y  
b a r r i e r .   T h e y ' r e  d o i n g  l i k e  t h e  c u r b  - -  

M R .  B E H A R :   B e c a u s e  t h o s e  c a r s  a r e  g o i n g  t o  
b e c o m e  p a r a l l e l  p a r k i n g .   I n s t e a d  o f  a n g l e  
p a r k i n g  t h e y ' r e  g o i n g  t o  b e c o m e  p a r a l l e l .  

M R .  P A R D O :   I t  w i l l  b e  l e s s  p a r k i n g .   
M R .  B E H A R :   Y e a h ,  p a r a l l e l  p a r k i n g  i n s t e a d  

o f ,  y o u  k n o w ,  a n g l e  b a c k i n g ,  w h i c h  i s  d a n g e r o u s  
b a c k i n g  u p  o n t o  P o n c e  d e  L e o n ,  b u t  i t ' s  g o i n g  
t o  b e  a  t w o - l a n e  w i t h  p a r a l l e l  p a r k i n g .   T h a t  I  
k n o w ,  b e c a u s e  I ' m  d o i n g  a  p r o j e c t  - -  I  f i n i s h e d  
a  p r o j e c t  a c r o s s  t h e  s t r e e t ,  s o  I  h a d  t o  a d h e r e  
t o  t h o s e  p l a n s .   

M R .  A L V A R E Z :   I ' m  e a g e r  t o  s e e  h o w  t h e y ' r e  
g o i n g  t o  p u t  t w o  l a n e s  t h e r e ,  b e c a u s e  t h a t  c u r b  
c o m e s  l i k e  s t r a i g h t  o u t .  

M R .  B E H A R :   W h a t  I  d o n ' t  l i k e  i s  t h a t  e v e r y  
o t h e r  s t r e e t ,  t h e y  l i m i t e d  t h e  l e f t  t u r n .   

C H A I R M A N  B U C E L O :   T h e y  l i m i t e d  t h e  l e f t  
t u r n .  

( S i m u l t a n e o u s  s p e a k i n g . )   
M S .  S U A R E Z :   S o  j u s t  a  r e m i n d e r ,  t h e  c o u r t  

r e p o r t e r  c a n  o n l y  t a k e  d o w n ,  y o u  k n o w ,  o n e  
p e r s o n  s p e a k i n g .   

M R .  B E H A R :   S o r r y .   S o r r y .  
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M R .  A L V A R E Z :   S o  t h a t  w a s  m y  o n l y  q u e s t i o n ,  
h o w  i t  w a s  g o i n g  t o  a f f e c t ,  b e c a u s e  I  t h o u g h t  
i t  w a s  g o i n g  t o  g o  d o w n  t o  o n e  l a n e .  

M R .  B E H A R :   N o .   I  a s s u r e  y o u ,  i t ' s  g o i n g  
t o  b e  t w o  l i n e s  w i t h  a  p a r a l l e l  p a r k i n g ,  a n d  w e  
a r e  g o i n g  t o  l o s e  s o m e  p a r k i n g  s p a c e s .   

M R .  A L V A R E Z :   A l l  r i g h t .   I ' m  s o r r y ,  g o  
a h e a d .  

M R .  P A R D O :   M r .  C h a i r m a n  - -  I ' m  s o r r y .  
M S .  B R A V O :   N o ,  g o  a h e a d .  
M R .  P A R D O ;   W e l l ,  w h e n e v e r  y o u ' r e  d o n e ,  I ' d  

l i k e  t o  a s k  t h e m  a  q u e s t i o n ,  s o  t h e y  d o n ' t  h a v e  
t o  s i t  d o w n  a n d  c o m e  b a c k  u p .   

M S .  B R A V O :   I  d o n ' t  h a v e  a n y  o t h e r  
q u e s t i o n s .   I  t h i n k ,  y o u  k n o w ,  t h e  P o n c e  
c o r r i d o r  h a s  a  j a g g e d  e d g e .   I n  t e r m s  o f  
m o d i f y i n g  t h e  z o n i n g  t o  c a p t u r e  t h i s  p r o p e r t y ,  
I  t h i n k  t h i s  i s  s m a r t  d e v e l o p m e n t  a n d  I ' l l  b e  
i n  s u p p o r t  o f  i t .   

C H A I R M A N  B U C E L O :   Y o u  h a d  a  q u e s t i o n  f o r  
t h e m  o r  c a n  I  m o v e  o n  t o  o t h e r  B o a r d  M e m b e r s ?  

M R .  P A R D O :   Y e s .   
C H A I R M A N  B U C E L O :   O k a y .   G o  f o r  i t ,  p l e a s e .  
M R .  P A R D O :   O k a y .   T h a n k  y o u .   
S o  I  r e a d  t h e  K i m l e y - H o r n  t r a f f i c  a n a l y s i s ,  
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a n d  i t ' s  a l m o s t  l i k e  b u i l d i n g  a  s h i p  i n  t h e  
b o t t l e .   I t  d o e s n ' t  t a k e  a n y t h i n g  e l s e  i n t o  
a c c o u n t .   T h e ,  q u o t e / u n q u o t e ,  i m p r o v e m e n t s  t h a t  
a r e  b e i n g  b u i l t  n o w  o n  P o n c e ,  e v e r y  t i m e  y o u  
h a v e  a  l i m i t e d  a c c e s s  h i g h w a y ,  i f  y o u  w i l l ,  y o u  
h a v e  l e s s  o f  a n  a b i l i t y  o f  p e o p l e  u s i n g  m o r e  o f  
t h o s e  a r t e r i e s  a n d  t h e y ' v e  u s e d  l e s s  a r t e r i e s .   

T o d a y ,  i n  m y  s i n g l e - f a m i l y  h o m e  o n  C a d i m a ,  
i t  t o o k  m e  t e n  m i n u t e s  t o  b e  a b l e  t o  b a c k  o u t  
o f  m y  d r i v e w a y  o n t o  t h e  s t r e e t ,  b e c a u s e  
e v e r y b o d y  o n  G o o g l e  i s  g e t t i n g  a l l  o f  t h e  
t r a f f i c  t o  g o  d o w n  C a d i m a ,  b e c a u s e  i f  t h e y  g o  
d o w n  U n i v e r s i t y ,  t h e y  h a v e  a  t r a f f i c  l i g h t  o n  
L e  J e u n e ,  a n d  t h e y ' r e  b e i n g  r e r o u t e d  t h a t  w a y .   
S o  o u r  t r a f f i c  h a s  i n c r e a s e d  m a y b e  4 0 0  p e r c e n t  
i n  t h e  l a s t  t h r e e  m o n t h s ,  a n d  t h a t ' s  w i t h  
s c h o o l  b e i n g  o u t .   

W h a t  i s  t h e  l e v e l  o f  - -  t h e  F D O T  l e v e l  o f  
s e r v i c e  o n  t h e  T r a i l  r i g h t  n o w ?   

M S .  M E N E N D E Z :   O n  8 t h  S t r e e t ?   
M R .  P A R D O :   Y e s .  
M S .  M E N E N D E Z :   I f  i t ' s  - -  w e l l ,  I ' l l  h a v e  

t o  t r i p l e  c h e c k .   I  k n o w  t h e  l e v e l  o f  s e r v i c e  
o n  L e  J e u n e  i s  F .   I t ' s  p r o b a b l y  c l o s e  t o  F  o r  
n e a r  F ,  o n  8 t h  S t r e e t .   
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M R .  P A R D O :   Y e a h .   I  t h i n k  y o u ' r e  r i g h t .   
L e  J e u n e  i s  F .   

M S .  M E N E N D E Z :   Y e s .   
M R .  P A R D O :   8 t h  S t r e e t  i s  F ,  a n d  I  w o u l d  

n o t  b e  s u r p r i s e d  i f  D o u g l a s  i s  c l o s e  t o  t h a t .   
S o  w h e n  y o u  h a v e  a  g l a s s  o f  w a t e r ,  a n d  i t ' s  

f i l l e d  a l l  o f  t h e  w a y  t o  t h e  t o p ,  y o u  j u s t  h a v e  
t o  a d d  o n e  d r o p  f o r  i t  t o  s p i l l ,  a n d  I  t h i n k  
t h a t  K i m l e y - H o r n  b e i n g  a  v e r y  l a r g e  f i r m ,  w i t h  
a  v e r y  l a r g e  t r a f f i c  c o m p o n e n t  t o  t h e i r  f i r m ,  
w h e n  t h e y  g i v e  t h e  a n a l y s i s ,  i t ' s  a l m o s t  l i k e  
e v e r y t h i n g  a r o u n d  i t  i s  n o t  b e i n g  t a k e n  i n t o  
a c c o u n t .   

S o  w h e n  p e o p l e  d r i v e ,  a n d  y o u  s e e  b a c k u p s  
a t  a n y  t i m e  o f  d a y ,  a d d i n g  o n e  p a r k i n g  t r i p  - -  
o r  o n e  t r a f f i c  t r i p ,  r a t h e r ,  b e c o m e s  a  p r o b l e m ,  
a n d  e v e r y  t i m e  t h a t  I  h e a r  t h a t  b e c a u s e  - -  i t  
d o e s n ' t  w a r r a n t  a  t r a f f i c  s t u d y ,  b e c a u s e  t h e  
s i t e  d o e s  n o t  p r o j e c t  e n o u g h  t r i p s ,  y o u ' r e  
u s i n g  i t  i n  a  v a c u u m ,  a n d  i t ' s  b e i n g  - -  i t ' s  a  
d i s s e r v i c e  t o  t h e  c i t i z e n s  o f  C o r a l  G a b l e s ,  
t h a t  h a v e  t o  t h e n  n o t  o n l y  a c c e p t  t h e  f a c t  o f  
t h a t  p a r t i c u l a r  p r o j e c t ,  a n d  a l l  o f  t h e  o t h e r  
p r o j e c t s  w h e n  y o u  a d d  t h e m ,  b u t  a l s o  t h e  c r o s s  
t r a f f i c  t h a t  g o e s  t h r o u g h  o u r  C i t y  e v e r y  s i n g l e  
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d a y  e a s t  t o  w e s t  a n d  w e s t  t o  e a s t .   
I  m e a n ,  I  t h i n k  t h a t  i t  i s  w r o n g  f o r  t h i s  

t o  b e  g l o s s e d  o v e r  t h i s  w a y .   W e  h a v e  a n  
e n o r m o u s  t r a f f i c  p r o b l e m .   W e  h a v e  a  t r i p  
p r o b l e m .   A n d  i t ' s  n o t  b e i n g  r e s o l v e d  b y  a d d i n g  
m e d i a n s  o n  t h e  n o r t h - s o u t h  c o r r i d o r  o f  P o n c e  
t h a t  w a y .   

M S .  M E N E N D E Z :   W e l l ,  t h e  P o n c e  8 t h  S t r e e t  
p r o j e c t  w a s  - -  t h e  d e s i g n  w a s  o n g o i n g  p r i o r  t o  
t h e  t r a f f i c  i m p a c t  s t u d y  i n  O c t o b e r  2 0 2 2 .   T h e  
r e a s o n  w h y  y o u  s e e  m e d i a n  c l o s u r e s  i s  t y p i c a l l y  
b e c a u s e  t h e r e ' s  a  h i g h  n u m b e r  o f  c r a s h e s .   S o  
t h o s e  e a s t - w e s t  m o v e m e n t s  - -  a n d  I ' v e  s e e n  i t  
m y s e l f ,  b e c a u s e  I  d r i v e  d o w n  e v e r y  d a y ,  d o w n  
P o n c e ,  a  l o t  o f  p e o p l e  t h r o w  t h e i r  c a r  a c r o s s ,  
a n d  s o m e t i m e s  t h e r e  a r e  s e v e r e  a c c i d e n t s .   S o  
t h a t ' s  w h y  t h o s e  m e d i a n  e n c l o s u r e s  t o o k  p l a c e .   

M R .  P A R D O :   I  k n o w .   I  k n o w ,  a n d  i t ' s  t h e  
s a m e  t h i n g  a s  L e  J e u n e .   

M S .  M E N E N D E Z :   Y e s .   
M R .  P A R D O :   A n d  i t  b e c o m e s  a  p r o b l e m .   I  

m e a n ,  w e ' r e  i n  t h e  p o l i c e  s t a t i o n ,  r i g h t ,  a n d  
i t  b e c o m e s  a n  e n f o r c e m e n t  i s s u e ,  w h e n  i t  c o m e s  
t o  s p e e d .   S o  y o u  c a n ' t  e v e n  a s s u m e  3 0  m i l e s  a n  
h o u r ,  2 5  m i l e s  a n  h o u r ,  w h e n  p e o p l e  a r e  f l y i n g  

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

25

135

t h r o u g h  a t  5 0  m i l e s  a n  h o u r .   T h a t ' s  p a r t  o f  
t h e  c r a s h e s  t h a t  y o u  d o  g e t .   B u t  w h a t  I ' m  
s a y i n g  i s ,  r i g h t  n o w ,  i t ' s  b e c o m i n g  a  f u n n e l  
e f f e c t  o n  n o t  j u s t  o n e  s t r e e t ,  b u t  m a n y  o f  t h e  
s t r e e t s .   

M R .  B E H A R :   T o  e x t e n d  t h i s  - -  
M R .  P A R D O :   A n d ,  t h e n ,  w h e n  y o u  t a k e  o u t  

a l l  o f  t h e  p a r k i n g  t h a t  w e ' r e  g o i n g  t o  l o s e ,  
t h e n  t h a t  b e c o m e s  a  p r o b l e m .  

M R .  B E H A R :   M r .  P a r d o ,  o n e  s e c o n d .   W e  n e e d  
t o  e x t e n d  b e f o r e  t h e  n i n e  o ' c l o c k ,  t o  e n s u r e  w e  
c o u l d  c o n t i n u e .   

M R .  S A N A B R I A :   M r .  C h a i r  - -  
C H A I R M A N  B U C E L O :   G i v e  m e  o n e  s e c o n d ,  

G o n z a l o .  
M R .  B E H A R :   C a n  w e  m a k e  a  m o t i o n ?   
C H A I R M A N  B U C E L O :   A  m o t i o n  f o r  t h i r t y  

m i n u t e s ?   
M R .  B E H A R :   M o t i o n  t o  e x t e n d  t o  9 : 3 0 .   
C H A I R M A N  B U C E L O :   9 : 3 0 .  
M R .  A L V A R E Z :   S e c o n d .  
C H A I R M A N  B U C E L O :   Y o u  m o v e d  i t .   S e c o n d .  
A l l  i n  f a v o r ?  
( B o a r d  M e m b e r s  v o t e d  a y e . )  
C H A I R M A N  B U C E L O :   O k a y .  
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M R .  B E H A R :   S o r r y .   G o  b a c k .  
M R .  P A R D O :   N o .   N o .   R o b e r t ,  I  d o n ' t  h a v e  

a n y  o b j e c t i o n .  
M R .  A L V A R E Z :   W h a t  d o e s  F  m e a n ?  
M R .  S A N A B R I A :   I f  y o u  a l l o w  m e ,  M r .  

C h a i r m a n .  
C H A I R M A N  B U C E L O :   L e t  t h e m  f i n i s h  a n d  I ' l l  

c a l l  y o u  - -  
M R .  S A N A B R I A :   C a n  I  p l e a s e  h a v e  - -  
C H A I R M A N  B U C E L O :   N o t  r i g h t  n o w .   G o n z a l o ,  

o n e  s e c o n d .  
M R .  P A R D O :   T h e  l e v e l s  c a n  b e  e x p l a i n e d  b y  

o u r  V i c e  C h a i r ,  y o u  k n o w ,  b e c a u s e  F D O T  h a s  a  
r a t i n g .   Y o u  g e t  a n  A ,  y o u  g e t  a  B ,  y o u  g e t  a  
C .   F  i s  t h e  w o r s t ,  w h e n  i t  c o m e s  t o  t r a f f i c  
v o l u m e .   T h a t  m e a n s  t h a t  t h e  r o a d  c a n n o t  t a k e  
t h e  a m o u n t  o f  v o l u m e  t h e r e .   

S o  w e ' r e  s u r r o u n d e d  b y  F ,  b u t  t h e n  t h e  p a r t  
t h a t ' s  n o t  i n  t h e r e  i s  a l l  o f  o u r  l i t t l e  s i d e  
s t r e e t s ,  i f  y o u  w i l l ,  a l l  o f  o u r  l i t t l e  
r e s i d e n t i a l  s t r e e t s ,  w h i c h  a r e  - -  i t  b e c o m e s  a  
t s u n a m i  w h e n  i t  i s  e a r l y  m o r n i n g  o r  l a t e  
a f t e r n o o n ,  g o i n g  t o  w o r k ,  p i c k i n g  u p  k i d s ,  
c o m i n g  b a c k  a t  t h e  e n d  o f  t h e  d a y .   

S o  w h a t  h a p p e n s  i s  t h a t  o u r  l i t t l e  

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

25



137

Bailey & Sanchez Court Reporting, Inc.

137

c o l l e c t o r  s t r e e t s ,  r e s i d e n t i a l  s t r e e t s ,  a r e  
f l o o d e d  w i t h  t h a t .   T h e  w o r s e  p a r t  n o w  i s  t h a t ,  
b e c a u s e  n o w ,  t h e  C i t y ,  i s  p u t t i n g  i n  t h i s  
m e d i a n ,  p u t t i n g  i n  p a r a l l e l  p a r k i n g ,  a s  w e  d i d  
m a n y  y e a r s  a g o  o n  M i r a c l e  M i l e ,  w e ' r e  g o i n g  t o  
l o s e  a  c e r t a i n  p e r c e n t a g e  o f  t h a t  p a r k i n g .   S o  
y o u r  b u s i n e s s  o n  P o n c e  a n d  e v e r y b o d y  e l s e ' s ,  
t h e y ' r e  g o i n g  t o  h a v e  t o  n o w  b l e e d  p a r k i n g  i n t o  
t h e s e  r e s i d e n t i a l  a r e a s .   S o  t h e r e  w i l l  b e  l e s s  
p a r k i n g ,  w h i c h  i s  c r e a t e d  b y  m a n y  t h i n g s ,  b u t  
b a s e d  o n  s o m e  o f  t h e  d e c i s i o n s  t h a t  h a v e  b e e n  
m a d e  o f  t h e  i m p r o v e m e n t s  t h a t  a r e  b e i n g  b u i l t  
n o w .  

M S .  M E N E N D E Z :   A n d  I  j u s t  w a n t e d  t o  a d d ,  
f o r  t h e  t r a f f i c  i m p a c t  s t u d y ,  t h e  o r i g i n a l  o n e  
d i d  c o n s i d e r  t h e  P o n c e  P h a s e  3  p r o j e c t  i n  i t s  
a n a l y s i s .   A n d ,  t h e n  t h e  r e a s o n  - -  w e l l ,  t h e  
r e v i s e d  t r i p  g e n e r a t i o n  l e t t e r  w a s  c o m p a r e d  t o  
t h a t  s t u d y .   

M R .  H A R T :   R i g h t ,  a n d  t h a t  h a d  f e w e r  t r i p s  
t h a n  t h e  o r i g i n a l  r e q u e s t .  

M S .  M E N E N D E Z :   S o  w e ' r e  j u s t  u s i n g  a n  
a n a l y s i s  t h a t  w a s  a l r e a d y  d o n e ,  a n d  t h e n  u s i n g  
a  t r i p  g e n e r a t i o n  l e t t e r  t h a t  i t  s h o w e d  l e s s  
t r i p s ,  t o  d e t e r m i n e  w h e t h e r  o r  n o t ,  y o u  k n o w ,  
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a n y  c h a n g e s  h a d  t o  b e  d o n e  o r  i f  a  r e v i s e d .   
T r a f f i c  i m p a c t  s t u d y  n e e d e d  t o  b e  d o n e ,  b u t  i t  
w a s n ' t  t h a t  w e  d i d  n o t  c o n s i d e r  t h e  P o n c e  P h a s e  
3  m e d i a n .   

M R .  P A R D O :   N o ,  a n d  l i s t e n ,  I  d o n ' t  m e a n  t o  
p o u n c e .   

M S .  M E N E N D E Z :   N o .   N o .   I  u n d e r s t a n d .   I  
j u s t  w a n t e d  t o  m a k e  s u r e  i t  w a s  c o r r e c t e d  o n  
t h e  r e c o r d .  

M R .  P A R D O :   I ' m  j u s t  s a y i n g  t h a t  w e  h a v e  a  
v e r y  s e r i o u s  p r o b l e m .   A n d ,  t h e n ,  w h e n  w e  l o o k  
a t  p r o j e c t s  i n  a  v a c u u m ,  i t  j u s t  m a k e s  
e v e r y t h i n g  e l s e  w o r s e .   I t ' s  t h e  s a m e  t h i n g  a s  
l o o k i n g  a t  t h e  s i t e  p l a n  a n d  y o u ' r e  n o t  s e e i n g ,  
y o u  k n o w ,  w h a t  t h e  d r i v e w a y s  a n d  t h e  u s e s  a r e  
a c r o s s  t h e  s t r e e t .   

M S .  M E N E N D E Z :   W e l l ,  w e  d o  t a k e  t h a t  i n t o  
a c c o u n t ,  a n d  w e  a l s o  h a v e  t o  s u b m i t  - -  a n y  t i m e  
w e  d o  a n y  c l o s u r e s  o r  a n y t h i n g ,  w e  h a v e  t o  
s u b m i t  o u r  p l a n s  t o  M i a m i - D a d e  C o u n t y  f o r  t h e m  
t o  l o o k  a t  i t ,  a s  w e l l ,  f o r  t h e m  t o  t a k e  i t  a s  
a  w h o l e ,  b e c a u s e  i t ' s  a  w h o l e  n e t w o r k .   L i k e  
i t ' s  o u r  C i t y ,  w e  w a n t  t o  m a k e  s u r e  w e  d o n ' t  
n e g a t i v e l y  i m p a c t  o u r  C i t y ,  b u t  a l l  o f  t h e  
r o a d s  i n  M i a m i - D a d e  C o u n t y  a r e  i n  n e t w o r k ,  s o  
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w e ' r e  n o t  i n  a  v a c u u m .   
M R .  S A N A B R I A :   M r .  C h a i r m a n ,  I  w o u l d  l i k e  

t o  h a v e  a  m o m e n t  t o  s p e a k ,  p l e a s e .  
C H A I R M A N  B U C E L O :   Y e a h .   I ' l l  c a l l  t h e  n e x t  

B o a r d  M e m b e r .   L e t  F e l i x  f i n i s h  o n e  s e c o n d .  
M R .  P A R D O :   A n d  I ' m  s o r r y ,  I  t h i n k  t h i s  i s  

s o  i m p o r t a n t  f o r  e v e r y  p r o j e c t  t h a t  w e ' r e  
l o o k i n g  a t ,  b u t  i t  b e c o m e s  v e r y  c o m p l e x  - -  a n d  
b y  t h e  w a y ,  t h e  n e x t  n a t u r a l  o u t l e t  g o i n g  
n o r t h - s o u t h  i s  t h i s  s t r e e t  r i g h t  h e r e ,  S a l z e d o ,  
a n d  t h a t  i s ,  r i g h t  n o w  - -  e x c e p t  f o r  a  c o u p l e  
o f  e x c e p t i o n s ,  t h a t  i s  a  v e r y  r e s i d e n t i a l  
s t r e e t ,  w i t h  p a r a l l e l  p a r k i n g ,  r i g h t  n o w .   
P e o p l e  f l y  t h r o u g h  t h e r e ,  w h e r e  t h e y  h a v e  b u i l t  
a t  l e a s t  f r o m  h e r e  t o  8 t h  S t r e e t ,  a t  l e a s t  
e i g h t  t o  t e n  s p e e d  h u m p s  t o  t r y  t o  s l o w  p e o p l e  
d o w n .   S o  i t  i s  b e c o m i n g  m o r e  a n d  m o r e  o f  a  
p r o b l e m ,  a n d  I  t h i n k  t h a t ,  r e a l l y ,  S t a f f  s h o u l d  
d o  a  m o r e  h o l i s t i c  j o b  i n  p r e s e n t i n g  t h e  
i n f o r m a t i o n ,  y o u  k n o w ,  t o  t h i s  B o a r d  f o r  o u r  
d e c i s i o n .   

T h a n k  y o u .   
C H A I R M A N  B U C E L O :   T h a n k  y o u .  
G o n z a l o .
M R .  S A N A B R I A :   T h a n k  y o u ,  M r .  C h a i r m a n .   
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Y o u  c a n  s i t  d o w n  n o w  p l e a s e .  
M S .  M E N E N D E Z :   A l l  r i g h t .   T h a n k  y o u .   
M R .  S A N A B R I A :   T h a n k  y o u .  
M r .  C h a i r m a n ,  w e  h a v e  h e a r d  e n d l e s s l y ,  

r e p e t i t i v e l y  p u l l i n g  a t  t h e  h e a r t s t r i n g s  o f  
C r y s t a l  A c a d e m y  a s  i f  i t  w a s  t h e  m o s t  i m p o r t a n t  
t h i n g  t h a t  w e  a r e  l o o k i n g  a t  t o d a y .   T h e  t r u t h  
i s ,  t h e  f a c t  i s ,  r e a l i t y  i s ,  t h e  p r o j e c t  w e ' r e  
t a l k i n g  a b o u t  i s  2 2 6 , 0 0 0  p l u s  s q u a r e  f e e t .   T h e  
p r o m i s e  t o  C r y s t a l  A c a d e m y  i s  l e s s  t h a n  t w o  
p e r c e n t  o f  t h a t  t o t a l  b u i l d  o u t ,  5 , 0 0 0  f e e t ,  
a n d  m i n i m a l  c o n t r i b u t i o n ,  v e r s u s  w h a t  t h e  
i m p a c t  o f  t h a t  b u i l d i n g  i s .   S o  l e t ' s  b e  
t o t a l l y  c l e a r  a b o u t  t h i s ,  a  v e r y  s m a l l  
c o n t r i b u t i o n .   

I  k n o w  i t  w a s  m e n t i o n e d  n u m e r o u s  t i m e s  a n d  
t h e  a p p l i c a n t  h a s  c o m p e t e n t  s t a f f  a t  a l l  
l e v e l s ,  a n d  I  a d m i r e  t h a t ,  b u t  l e t ' s  b e  f r a n k  
a n d  l e t ' s  b e  r e a l ,  t h i s  i s  a  m a s s i v e  
d e v e l o p m e n t ,  a n d  I  w o u l d  j u s t  l i k e  t o  h a v e  
B o n n i e  c o m e  u p  f o r  a  s e c o n d  a n d  j u s t  g i v e  m e  a  
h i s t o r y ,  a g a i n ,  o f  t h e  G a r d e n  o f  o u r  L o r d ,  f o r  
t h e  b e n e f i t  o f  t h e  i n f o r m a t i o n  w e  c a n  u s e .   

B o n n i e ,  i f  y o u  w o u l d  - -  a r e  y o u  i n  t h e  a r e a  
h e r e  s t i l l ?   C o m e  o n  u p .  
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C H A I R M A N  B U C E L O :   B e f o r e  s h e  c o m e s ,  C i t y ,  
c a n  w e  h a v e  - -  

M S .  S U A R E Z :   Y o u  m e a n ,  t h e  p r o c e s s  t h a t  
i n v o l v e d  t h e  r e q u e s t  f o r  h i s t o r i c  d e s i g n a t i o n ?   

M R .  S A N A B R I A :   T h e  h i s t o r i c  o f  t h e  G a r d e n  
o f  o u r  L o r d .  

M S .  S U A R E Z :   Y e a h .  
M S .  B O L T O N :   T h e  G a r d e n  o f  O u r  L o r d  - -  
C H A I R M A N  B U C E L O :   O n e  s e c o n d  b e f o r e  y o u  

b e g i n .  
M S .  S U A R E Z :   T h a t ' s  n o t  b e f o r e  t h e  B o a r d  

t o d a y .   W h a t ' s  b e f o r e  t h e  B o a r d  t o d a y  i s  t h e  
a p p l i c a n t ' s  a p p l i c a t i o n  f o r  t h e  p r o p o s e d  
d e v e l o p m e n t .  

M R .  S A N A B R I A :   I  h e a r  y o u .  
M S .  B O L T O N ;   T h e y  c o u l d  a l s o  s w i t c h  o u t  t h e  

g r e e n  s p a c e  t h a t  t h e y  h a v e  o n  t h e  n o r t h e a s t  
c o r n e r  o f  t h e  p r o p e r t y  w i t h  t h e  g a r d e n  a n d  I  
w o u l d  s t o p  f i g h t i n g ,  b u t ,  y e s ,  I ' m  v e r y  h a p p y  
t o  t a l k  a b o u t  t h e  G a r d e n  o f  O u r  L o r d .   

M R .  S A N A B R I A :   J u s t  t e l l  u s  w h a t  y e a r  i t  
s t a r t e d  a n d  t h e  t r a d i t i o n ,  p l e a s e .

M S .  B O L T O N :   I t  w a s  b u i l t  i n  1 9 5 1 .   
M R .  S A N A B R I A :   1 9 5 1 .
M S .  B O L T O N ;   B y  R o b e r t  F i t c h  S m i t h ,  a  
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r e n o w n e d  S o u t h  F l o r i d a  a r c h i t e c t ,  w h o  m a n y  o f  
h i s  p r o j e c t s  h a v e  b e e n  d e s i g n a t e d  h i s t o r i c .   
I t ' s  a  c e m e t e r y .   I t ' s  o n e  o f  t h e  f i r s t  t h r e e  
B i b l i c a l  g a r d e n s  i n  A m e r i c a .   S o m e  o f  t h e  t r e e s  
a n d  b u s h e s  t h a t  g r o w  t h e r e  a t  t h i s  m i n u t e  c a m e  
a s  s e e d s  f r o m  G u i s s e m i n i .   T h a t ' s  t h e  g a r d e n  
w h e r e  J e s u s  w a s  t h e  n i g h t  b e f o r e  h i s  
c r u c i f i x i o n .   I t ' s  a l s o  a  w a r  m e m o r i a l ,  m e d i c a l  
m e m o r i a l ,  a n d  c o m m u n i t y  m e m o r i a l .   

M R .  B E H A R :   M r .  C h a i r m a n  a n d  C i t y  
A t t o r n e y  - -  

C H A I R M A N  B U C E L O :   Y e s .  
M R .  B E H A R :   - -  w h y  a r e  w e  - -  t h i s  i s  n o t  

p a r t  o f  t h i s  a p p l i c a t i o n .   
M S .  S U A R E Z :   I  d o n ' t  b e l i e v e  t h i s  i s  r e l e v a n t .  
M R .  B E H A R :   I  d o n ' t  t h i n k  i t ' s  a p p l i c a b l e  

h e r e .   
C H A I R M A N  B U C E L O :   I  h a p p e n  t o  a g r e e ,  a s  

w e l l .  
G o n z a l o ,  i f  y o u  c o u l d  w r a p  u p  y o u r  c o m m e n t s  

a n d  M s .  B o n n i e  - -  
M R .  S A N A B R I A :   I  a p p r e c i a t e  B o n n i e ' s  

c o m m e n t s ,  t h a n k  y o u ,  M r .  C h a i r m a n .  
C H A I R M A N  B U C E L O :   T h a n k  y o u .  
M R .  S A N A B R I A :   S o  t h e  b a l a n c e  s h e e t  h e r e  i s  
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t h a t  w e  h a v e  a  p r o j e c t  c o m i n g ,  a  s q u a r e  b l o c k ,  
1 . 4  a c r e ,  a n d  a l s o  c a v e a t  i n p u t ,  t h e  C e n t u r y  
G r o u p ,  a r e  v e r y ,  v e r y  s a v v y  i n v e s t o r s  a n d  
d e v e l o p e r s  f r o m  y e a r s  b a c k .   T h e y  d i d  n o t  b u y  
t h i s  p r o p e r t y  o n  t h e  b l i n d .   I ' m  s u r e  t h e y  d i d  
t h e i r  d u e  d i l i g e n c e  a n d  k n e w  e x a c t l y  t h a t  t h e y  
w e r e  b u y i n g ,  a n d  t h e  d e v e l o p m e n t  t h a t  t h e y  
c o u l d  d o  i n  p l a c e .   H o w e v e r ,  s o m e t h i n g  
h a p p e n e d ,  a n d  n o w  t h e y ' r e  s e e k i n g  a  s m a l l  s c a l e  
a m e n d m e n t ,  a  r a d i c a l  c h a n g e  f r o m  t h e  c u r r e n t  
z o n i n g ,  a n d  t h e  t h i n g  t h a t  e v e r y b o d y  h e r e  o n  
t h i s  B o a r d  a n d  m y  c o l l e a g u e s  a n d  e v e r y b o d y  i s  
l i s t e n i n g  t o  t h i s  i s ,  t h i s  i s  n o t  a  C r y s t a l  
A c a d e m y  a p p l i c a t i o n .   T h i s  i s  a  d e v e l o p e r ' s  
a p p l i c a t i o n .   C r y s t a l  A c a d e m y ' s  f o o t p r i n t  o n  
t h i s  i s  t w o  p e r c e n t  o f  t h e  b u i l d - o u t .   

S o ,  w i t h  t h a t  s a i d ,  I ' d  a l s o  l i k e  t o  s a y  a  
f e w  o t h e r  t h i n g s  h e r e .   T h e  n o r m a l  s e t b a c k  
u n d e r  t h e  c u r r e n t  z o n i n g  f o r  a  b u i l d i n g  o n  t h i s  
p r o p e r t y  v a r i e s  f r o m  2 5  f e e t  t o  1 5 .   T h e  
p r o p o s e d  p r o j e c t ' s  s e t b a c k  i s  e i g h t  i n c h e s ,  
n i n e  i n c h e s ,  b a s i c a l l y  z e r o  s e t b a c k .   S o  t h i s  
o p e n  s p a c e  d i a l o g  t h a t  w e  h a v e  b e e n  l i s t e n i n g  
t o  i s  a n  i n t e r n a l  p a t i o  a r e a  f o r  t h e  
d e v e l o p m e n t .   I t  i s  r e a l l y  i n  c o n g r e s s  w i t h  
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w h a t  w e  h a v e  b e e n  h e a r i n g .   
S o  I  h o p e  m y  c o l l e a g u e s  u n d e r s t a n d  t h a t  

w h a t  w e ' r e  d o i n g  w i t h  h e r e  i s  a  m a j o r  i m p a c t i n g  
d e v e l o p m e n t  i n  a  v e r y  c h e r i s h e d ,  o p e n  g r e e n  
s p a c e  a r e a .   T h a n k  y o u ,  M r .  C h a i r m a n .   

C H A I R M A N  B U C E L O :   T h a n k  y o u .   
S h a n e ,  a n y  c o m m e n t s ?   
M R .  M C G L A S H E N :   I  j u s t  h a v e  a  f e w  q u i c k  

q u e s t i o n s  m a y b e  f o r  S t a f f  p o s s i b l e  o r  t h e  
a p p l i c a n t  m a y  b e  b e s t  s u i t e d  f o r  t h e  q u e s t i o n .   

I  k n o w  e a r l i e r  w e  l o o k e d  a t  P a g e  2 4  o f  t h e  
a p p l i c a n t ' s  p a c k a g e  a n d  t h a t  w a s  a n  i m a g e  o f  
t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y ,  a n d  I  j u s t  w a n t  t o  m a k e  
s u r e  I  h a v e  t h i s  r i g h t ,  a s  t h e  p r e d i c a t e  t o  m y  
n e x t  q u e s t i o n ,  b u t  i t  l o o k s  l i k e  w e  h a v e  
d i g i t a l l y  f i l l e d  i n  t h e  c o n s t r u c t i o n  f o r  t h e  
s u b j e c t  p r o p e r t y ,  a s  w e l l  a s  a  f e w  o t h e r  
p r o p e r t i e s  t h a t  h a v e  b e e n  a p p r o v e d ,  r i g h t ?   

M R .  N A V A R R O :   C o r r e c t .   
M R .  M C G L A S H E N :   O k a y .   S o  I ' v e  s e e n  i n  t h e  

p a p e r s  a n d  i n  c o n v e r s a t i o n  t h a t  t h i s  i s  c a l l e d  
a  t r a n s i t i o n a l  p r o p e r t y ,  a n d  t h a t  i t ' s  a n  
i n a p p r o p r i a t e  t r a n s i t i o n .   A n d  m y  q u e s t i o n  i s ,  
w h a t  - -  m a y b e  t h i s  i s  s i m p l i s t i c  q u e s t i o n ,  b u t  
w h a t  m a k e s  i t  t r a n s i t i o n a l ?   W h e n  I  g o  t o  t h e  
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p r o p e r t y ,  f o r  e x a m p l e ,  a n d  I  s a w  i t  y e s t e r d a y ,  
t o  m e ,  i t  l o o k e d  l i k e  i t  f i t  a p p r o p r i a t e l y  i n  
t h e  C o n s e r v a t i o n  D i s t r i c t .   S o  w h a t  m a k e s  t h i s  
a  t r a n s i t i o n a l  p r o p e r t y  a s  o p p o s e d  t o  o t h e r  
p r o p e r t i e s  o n  t h a t  a r e a  t h a t ' s  w i t h i n  t h a t  
C o n s e r v a t i o n  D i s t r i c t ?   A n d  I  t h i n k  t h e  s e c o n d  
p a r t  t o  t h a t  q u e s t i o n  i s ,  w h a t  s t o p s  t h e  
p r e c e d e n t  f r o m  a l l  o f  t h e s e  p r o p e r t i e s  b e i n g  
u p z o n e d ?  

M R .  N A V A R R O :   S o  I ' l l  t a k e  t h e  q u e s t i o n .   
W e  o b v i o u s l y  h a v e  y o u r  P l a n n i n g  a n d  Z o n i n g  
D i r e c t o r ,  w h o  a l s o  d i d  t h e i r  o w n  i n d e p e n d e n t  
a n a l y s i s  o f  t h i s  r e q u e s t ,  b u t  j u s t  t a k i n g  a  
s t e p  b a c k ,  I  k n o w  w e ' r e  a l l  l o o k i n g  a t  t h i s  
p r o p e r t y  l i k e  i t ' s  l i k e  a  S p e c i a l  U s e  d i s t r i c t ,  
r i g h t ,  a n d  I ' l l  g e t  t o  y o u r  q u e s t i o n ,  I  
p r o m i s e ,  b u t  I  t h i n k  t h i s  c o n t e x t  i s  i m p o r t a n t .

W h e n  t h e  N o r t h  P o n c e  a r e a  w a s  s t u d i e d ,  i t  
c r e a t e d  t w o  a r e a s .   I t  c r e a t e d  t h e  N o r t h  P o n c e  
M i x e d - U s e  D i s t r i c t ,  w h i c h  a l l o w s ,  a s  y o u r  
P l a n n i n g  a n d  Z o n i n g  D i r e c t o r  s a i d ,  b e t w e e n  1 5 0  
a n d  1 9 0  f e e t  i n  h e i g h t ,  a n d  t h e n  i t  c r e a t e d  t h e  
r e s i d e n t i a l  i n f i l l  d i s t r i c t ,  w h i c h  i s  k n o w n  a s  
t h e  N o r t h  P o n c e  C o n s e r v a t i o n  D i s t r i c t ,  w h i c h  
a l l o w s  1 0 0  f e e t  i n  h e i g h t  a n d  1 0 0  u n i t s .   
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T h e r e  w e r e  p r o p e r t i e s  t h a t  w e r e  n o t  s t u d i e d  
a t  t h a t  t i m e ,  b e c a u s e  t h e y  h a d  e x i s t i n g  s c h o o l s  
a n d  c h u r c h e s .   I f  y o u  l o o k  a t  t h e  N o r t h  P o n c e  
C o r r i d o r  P l a n  t o d a y ,  t h e  o n l y  p r o p e r t i e s  t h a t  
a r e n ' t  M F 2  o r  M X  i n  t h e  e n t i r e  a r e a  a r e  t h e  
r e l i g i o u s  a n d  s c h o o l s ,  a n d  t h a t ' s  b e c a u s e ,  f r o m  
a  p l a n n i n g  p e r s p e c t i v e ,  y o u  l e a v e  t h o s e  
i n s t i t u t i o n s  i n  p l a c e ,  b e c a u s e  t h e y  a r e  
e x i s t i n g  e d u c a t i o n a l  u s e s .   

W h a t  m a k e s  t h i s  p r o p e r t y  a  t r a n s i t i o n a l  
p r o p e r t y  i s  t h a t  E a s t  P o n c e  B o u l e v a r d  c u r r e n t l y  
h a s  t h r e e  p r o p e r t i e s ,  o n  t h e  w e s t  s i d e ,  o n e  o f  
t h e m  a l r e a d y  a p p r o v e d  f o r ,  I  b e l i e v e ,  1 6 5  f e e t ,  
w h i c h  i s  R e g e n c y  o n  t h e  P a r k ,  a n d  i t  h a s  1 9 0  
f e e t  d i r e c t l y  a c r o s s  t h e  s t r e e t .   E a s t  P o n c e  i s  
t h e  c o r r i d o r  t h a t  b a s i c a l l y  i s  t h e  m a i n  
a r t e r i a l  c o r r i d o r  i n  t h a t  a r e a ,  o t h e r  t h a n  
P o n c e .   I t  c o n n e c t s  P o n c e  d i r e c t l y  t o  D o u g l a s  
E n t r a n c e ,  w h i c h  i s  o n e  o f  t h e  l a r g e s t  r e t a i l  
a n d  o f f i c e  d e s t i n a t i o n s  o u t s i d e  o f  p r o b a b l y  
D o w n t o w n  a n d  M e r r i c k  P a r k  i n  t h i s  a r e a .   

S o  i t  i s  a  m a i n  r o a d w a y ,  a n d  y o u  h a v e  - -  
r i g h t  n o w  y o u  h a v e ,  d i r e c t l y  t o  t h e  n o r t h  o f  
t h i s  p r o p e r t y ,  t h e  N o r t h  P o n c e  - -  t h e  M X D  
a l r e a d y  e x t e n d s .   S o  w h a t  m a k e s  t h i s  a  
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t r a n s i t i o n a l  s i t e  i s  t h a t  t h i s  i s  n o t  h a l f  a  
b l o c k  o r  a  p o r t i o n  o f  a  b l o c k .   I t  i s  a n  e n t i r e  
b l o c k  t h a t  b a s i c a l l y  s i t s  b e t w e e n  1 9 0  f e e t  i n  
h e i g h t  a n d  1 0 0  f e e t  i n  h e i g h t ,  a n d  w h a t  t h i s  
p r o j e c t s  t r i e s  t o  d o  i s  t o  k e e p  t h e  m i d  r i s e ,  
k e e p  i t  a t  1 0 0  f e e t ,  b u t  c r e a t e s  a  m i x e d - u s e  
p r o j e c t  t h a t  t r a n s i t i o n s  f r o m  t h i s  v e r y  h i g h  
i n t e n s e ,  t h e  m o s t  - -  a c t u a l l y ,  t h e  m o s t  i n t e n s e  
z o n i n g  a n d  l a n d  u s e  t h a t  y o u  h a v e  i n  t h i s  C i t y ,  
t o  a  m i d  r i s e  r e s i d e n t i a l .   I t ' s  c r e a t i n g  a  
b u f f e r  b e t w e e n  t h e s e  t w o  a r e a s ,  a n d  t h a t ' s  w h y  
t h i s  i s  a  t r a n s i t i o n a l  s i t e .  

I  d o n ' t  t h i n k  t h e r e ' s  a n o t h e r  s i t e  i n  t h i s  
w h o l e  a r e a  t h a t  s i t s  b e t w e e n  t h e s e  t w o  t h a t ' s  
a n  e n t i r e  C i t y  b l o c k  a n d  t h a t  s i t s  o n  a  m a i n  
a r t e r i a l  r o a d w a y .   

M R .  M C G L A S H E N :   A n d  i s  t h a t  l a s t  p a r t  
e s s e n t i a l l y  t h e  d i s t i n g u i s h i n g  f a c t o r  f o r  o t h e r  
p r o p e r t i e s  o n  t h a t  s a m e  a r e a  f r o m  a l l  b e i n g  
u p z o n e d ?   

M R .  N A V A R R O :   C o r r e c t .   Y e a h .   A n d  I  t h i n k  
w h a t  w o u l d  b e  i n t e r e s t i n g  i s  i f  w e  c a n  t a k e  a  
t i m e  m a c h i n e  a n d  g o  b a c k  i n  t i m e ,  h o w  t h e  N o r t h  
P o n c e  C h a r r e t t e  w o u l d  h a v e  t r e a t e d  t h a t  
p a r t i c u l a r  p r o p e r t y ,  b e c a u s e  i t  w a s  n o t  
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s t u d i e d .   I t  w a s  j u s t  l e f t  a s ,  i t ' s  a  s c h o o l ,  
i t ' s  a  c h u r c h ,  w e ' r e  g o i n g  t o  l e a v e  i t  j u s t  a s  
i n s t i t u t i o n a l .   

M R .  P A R D O :   M r .  C h a i r m a n  - -  
C H A I R M A N  B U C E L O :   Y e s .  
M R .  P A R D O :   - -  i f  I  m a y .   I ' m  p r o b a b l y  t h e  

l a s t  l i v i n g  m e m b e r  o f  t h e  N o r t h  P o n c e  A p a r t m e n t  
D i s t r i c t ,  n o t  - -  i t  w a s n ' t  a  C h a r r e t t e .   I t  w a s  
a  C o m m i t t e e .   I  s a t  o n  i t .   A n d  w h a t  y o u  j u s t  
s a i d  i s  n o t  c o r r e c t .   

W h a t  y o u  a r e  r e f e r e n c i n g  i s  s o m e t h i n g  t h a t  
h a p p e n e d  m a n y  y e a r s  a f t e r ,  a n d  w e  d i d  a n  
a n a l y s i s  o f  e v e r y  h i s t o r i c  b u i l d i n g  t h a t  w a s  i n  
t h a t  a r e a ,  a n d  a s  m a n y  s t u d i e s ,  i t  w a s  s h e l v e d ,  
b u t  w a s  i t  s t u d i e d ,  y e s .   W a s  t h e r e  a n  i n t e n t ,  
y e s .   A n d  I  s p e a k  f r o m  a  h i s t o r i c a l  s t a n d p o i n t ,  
b e c a u s e  I  w a s  t h e r e ,  a n d  w h a t  w a s  j u s t  s a i d  n o w  
i s  n o t  c o r r e c t .   

M R .  B E H A R :   B u t  F e l i x ,  I  w a s n ' t  i n v o l v e d ,  
a s  y o u  w e r e  m a y b e ,  b u t  I  w a s  i n v o l v e d  i n  t h e  
s e n s e  t h a t  i n  2 0 1 5 ,  t h e  C i t y  t o o k  i t  u p o n  i t  t o  
c h a n g e  t h a t  a r e a  a n d  a l l o w  - -  c a n  y o u  p u l l  u p  
t h e  Z o n i n g  M a p ,  b e c a u s e  m a y b e  w h a t  y o u  d i d  w a s  
t w e n t y  y e a r s  b e f o r e  t h a t ,  b u t  t h a t  e v o l v e d  t o  
s o m e t h i n g  e l s e .   S o  i t  w o u l d  h a v e  t o  b e  p u t  i n  
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t h e  p a s t ,  a n d  t h e  p r e s e n t ,  t o d a y ,  l o o k  a t  t h e  
Z o n i n g  M a p  t o  s e e  w h a t  i s  a l l o w e d ,  b e c a u s e  
y o u ' r e  a l l o w e d  1 0 0  f e e t  i n  t h a t  a r e a .   

M R .  P A R D O :   T h a t ' s  b e c a u s e  i t  b e c a m e  a n  
u r b a n  i n f i l l .   

M R .  B E H A R :   B u t  t h a t  w a s  p a s s e d  t h r o u g h  
C o m m i s s i o n .   I t  w e n t  t h r o u g h  t h e  a p p r o v a l .   

M R .  P A R D O :   I  u n d e r s t a n d  t h a t .   
M R .  B E H A R :   I t  w e n t  t h r o u g h  a p p r o v a l ,  s o  

t h a t ' s  w h a t  w e ' r e  l o o k i n g  a t  t o d a y .  
M R .  P A R D O :   I  u n d e r s t a n d  t h a t ,  b u t  t h i s  w a s  

- -  w h a t  I ' m  s a y i n g  i s  t h a t  i t  w a s  n o t  d o n e  i n  a  
h a p h a z a r d  w a y .   

M R .  B E H A R :   N o ,  b u t  w h a t  w a s  d o n e ,  t h a t  i s  
i n  p l a c e  t o d a y ,  w a s  d o n e  c o r r e c t l y ,  a n d  i t  
w a s  - -  l o o k e d  a t  e v e r y  p r o p e r t y .   W h a t  
M r .  N a v a r r o  s t a t e d  i s  c o r r e c t ,  t h a t  
i n s t i t u t i o n a l  p r o p e r t i e s  w e r e  n o t  t a k e n  i n t o  
c o n s i d e r a t i o n ,  w h i c h  t h e y  s h o u l d  h a v e  b e e n  
d o n e ,  a s  w e l l ,  b e c a u s e  u n f o r t u n a t e l y ,  a  l o t  o f  
t h o s e  i n s t i t u t i o n s ,  c h u r c h e s ,  a r e  g o i n g  a w a y .   

M R .  P A R D O :   E v e r y  s i n g l e  o n e  o f  t h e m  w a s  
z o n e d  S ,  a s  i n  s p e c i a l .   

M R .  B E H A R :   A s  i n  s p e c i a l ,  b e c a u s e  t h e r e  
w a s  t h a t  S p e c i a l  z o n i n g  f o r  t h a t .   
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M R .  P A R D O :   T h a t ' s  c o r r e c t .  
M R .  B E H A R :   N o t  a n t i c i p a t i n g  t h a t  i n  t h e  

f u t u r e ,  t h e y  c o u l d  b e c o m e  s o m e t h i n g  e l s e .   
M R .  N A V A R R O :   T h r o u g h  t h e  C h a i r ,  i f  I  c a n  

f i n i s h  a n s w e r i n g  t h e  q u e s t i o n .   
C H A I R M A N  B U C E L O :   Y e s .  
M R .  N A V A R R O :   S o  a n  i n t e r e s t i n g  c a s e ,  w h i c h  

i s  a c t u a l l y  d i r e c t l y  t o  o u r  n o r t h ,  a t  t h e  t i m e  
o f  t h e  2 0 1 5 ,  2 0 1 6  C h a r r e t t e ,  w h i c h  I  w a s  a  p a r t  
o f ,  t h e r e  i s  a  s i t e  j u s t  n o r t h  o f  t h i s .   Y o u  
c a n ' t  s e e  i t  o n  t h i s  m a p ,  b u t  y o u  c o u l d  s e e  i t  
o n  t h e  m a p  t h a t  w e  h a d  t h a t  s h o w s  t h e  l a n d  u s e ,  
t h e  E a s t  P o n c e  c o r r i d o r  w a s  b e i n g  s t u d i e d ,  a n d  
t h e y  j u s t  d e c i d e d  t o  s a y  t h e r e  w a s  a  s i t e  t h e y  
w a n t e d  t o  i n c l u d e ,  b u t  t h e y  d i d n ' t  i n c l u d e .   
T h e y  w a n t e d  t o  s e e  t h e  p r o j e c t  t h a t  w a s  g o i n g  
t o  g o  i n  t h e r e ,  a n d  t h a t ' s  R e g e n c y  o n  t h e  P a r k .   
T h a t  s i t e  w a s  r e c e n t l y  i n c l u d e d  i n  t h e  N o r t h  
P o n c e  M i x e d - U s e  D i s t r i c t  e x p a n d e d ,  
u n d e r s t a n d i n g  t h e  c h a r a c t e r  o f  E a s t  P o n c e  
B o u l e v a r d  t o d a y .   

A n o t h e r  i m p o r t a n t  p o i n t  i s  t h a t  s i t e  w a s  
n o t  a l w a y s  r e l i g i o u s .   I n  1 9 7 1 ,  t h i s  s i t e  w a s  
r e z o n e d  t o  r e l i g i o u s  t o  p e r m i t  t h e  c h u r c h ,  b u t  
i n  G e o r g e  M e r r i c k ' s  p l a n ,  a n d  i n  t h e  o l d  Z o n i n g  
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C o d e ,  w h e r e  w e  h a v e  t h e  h e i g h t  m a p s  t h a t  s h o w  
w h a t  t h i s  p r o p e r t y  w a s  d e s i g n a t e d  f o r ,  a n d  w e  
h a v e  t h e  P l a n n i n g  a n d  Z o n i n g  D i r e c t o r  h e r e ,  w h o  
c a n  c o n f i r m  t h i s ,  t h i s  b l o c k  i s  a c t u a l l y  a  
t r a n s i t i o n a l  b l o c k ,  b e c a u s e  h a l f  o f  t h e  b l o c k  
i n  t h e  h e i g h t  m a p  t h a t  w a s  c r e a t e d  f o r  t h i s  
d i s t r i c t  a l l o w e d  1 5 0  f e e t  i n  h e i g h t ,  a n d  t h a t  
w a s  t h e  w e s t e r n  p o r t i o n  o f  t h e  b l o c k .   T h e  
e a s t e r n  p o r t i o n  o f  t h i s  b l o c k  w a s  s i x t y  f e e t .   
T h a t ' s  h o w  t h i s  a r e a ,  w a y  b a c k  w h e n ,  b e c a u s e  w e  
s t a r t e d  t a l k i n g  a b o u t  N o r t h  P o n c e  o r  N o r t h  
P o n c e  C h a r r e t t e s  o r  a n y t h i n g ,  t h a t ' s  h o w  t h i s  
a r e a  w a s  p l a n n e d  f o r .   

T h i s  s i t e  a c t u a l l y  h a s  a  s i t e  s p e c i f i c  
z o n i n g  i n  p l a c e  t o d a y  t h a t  a l l o w s  1 5 0  f e e t  i n  
h e i g h t  a n d  a l l o w s  f o r  r e s i d e n t i a l .   O b v i o u s l y ,  
t h e r e ' s  b e e n  a  c h a n g e  i n  p o l i c y  w i t h  t h e  
c r e a t i o n  o f  t h e  N o r t h  P o n c e  D i s t r i c t ,  b u t  t h o s e  
s i t e  s p e c i f i c  s t a n d a r d s  d a t e  a l l  o f  t h e  w a y  
b a c k  t o  w h e n  G e o r g e  M e r r i c k  p l a n n e d  t h i s  t o w n .   

S o  t h i s  i s  a  t r a n s i t i o n a l  b l o c k  t o d a y ,  i t  
w a s  a  t r a n s i t i o n a l  b l o c k  b a c k  t h e n ,  a n d  t h e  
r e a s o n  i s ,  b e c a u s e  i t  i s  a  b l o c k  t h a t  s i t s  
b e t w e e n  y o u r  m o s t  i n t e n s e  c o m m e r c i a l  a r e a s ,  o n  
a  c o m m e r c i a l  c o r r i d o r ,  t h a t  i s  u s e d  t o  g e t ,  y o u  
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k n o w ,  t o  8 t h  S t r e e t  a n d  t o  D o u g l a s  E n t r a n c e ,  
a n d  t h a t  s i t s  b e t w e e n  m i d  r i s e  r e s i d e n t i a l .  

M R .  M C G L A S H E N :   T w o  l a s t  v e r y  q u i c k  
q u e s t i o n s .   W h a t  h a p p e n s  t o  t h e  p r o p e r t y  i f  
t h i s  d o e s n ' t  p a s s ?   I  j u s t  w a n t  t o  k n o w  w h a t  
h a p p e n s  t o  t h e  p r o p e r t y  a n d  w h a t  h a p p e n s  t o  
C r y s t a l  A c a d e m y .

M R .  N A V A R R O :   S o  t h e  w a y  t h a t  t h i s  d e a l  
c a m e  a b o u t  w a s ,  i n  2 0 2 1 ,  w h e n  t h i s  p r o p e r t y  w a s  
p u r c h a s e d  f r o m  t h e  c h u r c h ,  t h i s  d e a l  h a s  t o  
m a k e  a  c e r t a i n  a m o u n t  o f  f i n a n c i a l  s e n s e ,  i n  
o r d e r  t o  s a y  w e  a r e  g o i n g  t o  g i v e  f r e e  s p a c e  
f o r  9 9  y e a r s ,  t h a t  c o u l d  h a v e  b e e n  f o u r  
l i v e / w o r k  u n i t s  v a l u e d  a t  s i x  m i l l i o n  b u c k s .   
T h e r e  h a s  t o  b e  s o m e t h i n g .  

S o  i f  t h i s  p r o j e c t  d o e s  n o t  m o v e  f o r w a r d ,  
u n f o r t u n a t e l y  o u r  a g r e e m e n t  w i t h  C r y s t a l  i s  n o  
l o n g e r  e f f e c t i v e ,  a n d  I  k n o w  M r .  S a n a b r i a  
m e n t i o n e d  i t ,  t h i s  p r o p e r t y  w a s  o w n e d  b y  
C e n t u r y .   I t  w a s  s o l d .   A n d  n o  o n e  n e e d s  t o  
h o n o r  t h i s  c o m m i t m e n t ,  b u t  F i f i e l d  h a s  c o m e  i n  
a n d  s a i d ,  w e  a r e  g o i n g  t o  h o n o r  i t .   T h e y ' v e  
b e e n  t o  t h a t  s c h o o l .   T h e y  k n o w  w h a t  t h i s  
s c h o o l  m e a n s .   A n d  I  t h i n k  a n y b o d y  t h a t  h a s  
b e e n  i n  t h a t  s c h o o l  u n d e r s t a n d s  h o w  i m p o r t a n t  

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

25



153

Bailey & Sanchez Court Reporting, Inc.

153

i t  i s .   T h e y  m a d e  t h e  c o m m i t m e n t  a n d  d e c i d e d  t o  
k e e p  i t .   B u t ,  u n f o r t u n a t e l y ,  i f  t h i s  p r o j e c t  
d o e s n ' t  m o v e  f o r w a r d ,  C r y s t a l ' s  f u t u r e  i s  n o t  
b r i g h t .   

M R .  M C G L A S H E N :   S o  t h e n  w h o  w o u l d  o w n  t h e  
p r o p e r t y ,  t h o u g h ,  j u s t  s o  I ' m  c l e a r ?   

M R .  N A V A R R O :   S o  t h e r e  w o u l d  p r o b a b l y  h a v e  
t o  b e  a  c h a n g e  i n  t h e  p l a n ,  a n d  t h a t  c h a n g e  
w o u l d  b e  t o  n o t  h a v e  C r y s t a l  a s  p a r t  o f  t h i s  
p r o j e c t ,  a n d ,  y o u  k n o w ,  I  d o n ' t  t h i n k  a n y b o d y  
r e a l l y  w a n t s  t o  s e e  t h a t .   B u t  w h a t  c o u l d  
h a p p e n ?   I t  r e m a i n s  u n d e v e l o p e d ,  y o u  k n o w ,  g e t s  
s o l d  a g a i n ,  n e w  p r o p o s a l  c o m e s  i n .   

E i t h e r  w a y ,  I  t h i n k  w e  c o u l d  a l l  a g r e e ,  
w h e t h e r  y o u ' r e  i n  f a v o r  o r  a g a i n s t  t h i s  
p r o j e c t ,  t h a t  i f  t h i s  p r o p e r t y  d i d  n o t  h a v e  a  
s c h o o l  o r  a  c h u r c h  i n  2 0 1 6  w h e n  t h e  C h a r r e t t e  
w a s  c r e a t e d ,  a t  a  m i n i m u m ,  b a r e  m i n i m u m ,  t h i s  
p r o p e r t y  w o u l d  b e  M F 2 .   W h a t  w o u l d  t h a t  a l l o w ?   
1 0 0  u n i t s  a n  a c r e  a n d  1 0 0  f e e t  i n  h e i g h t .   

W h a t  d o e s  t h i s  p r o j e c t  p r o p o s e  i n s t e a d ?   9 3  
f e e t  i n  h e i g h t ,  t h a t  t r a n s i t i o n s  t o  8 3  f e e t  i n  
h e i g h t ,  a n d  1 2 5  u n i t s  a n  a c r e s ,  p l u s  t h e  
p r e s e r v a t i o n  o f  C r y s t a l  A c a d e m y  f o r  9 9  y e a r s ,  
i n  a  b r a n d  n e w  f a c i l i t y ,  w i t h  n e w  c l a s s r o o m s ,  
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n e w  a r t  r o o m s ,  n e w  t h e r a p e u t i c  r o o m s ,  a n d  a  
b r a n d  n e w  o u t d o o r  r e c r e a t i o n a l  a r e a .   S o  w e  
c a n ' t  s a y ,  o h ,  w e ' r e  g o i n g  f r o m  S p e c i a l  U s e  t o  
M X 2 .   

I f  t h e  w h o l e  a r e a  o f  N o r t h  P o n c e  w a s  
p l a n n e d  f o r  1 0 0  u n i t s  a n  a c r e ,  1 0 0  f e e t  i n  
h e i g h t ,  t h a t ' s  w h e r e  w e  s t a r t .   

M R .  M C G L A S H E N :   O k a y .   A n d  j u s t  a  l a s t  
q u e s t i o n ,  w h y  d o e s  t h e  b u i l d i n g  h a v e  t o  b e  n i n e  
f e e t  a s  o p p o s e d  t o  e i g h t  - -  

C H A I R M A N  B U C E L O :   F l o o r s .   
M R .  M C G L A S H E N :   N i n e  s t o r i e s .  
M R .  N A V A R R O :   S t o r i e s .  
M R .  A L V A R E Z :   R i g h t .   I  h e a r d ,  f e e t .   
C H A I R M A N  B U C E L O :   I  h e a r d  n i n e  f e e t ,  a s  

w e l l .   
M R .  M C G L A S H E N :   I  s a i d ,  f e e t ?   W o w .  
M R .  N A V A R R O :   T h e  r e q u e s t  f o r  t h e  P A D ,  a n d  

I  k n o w  y o u ' v e  h a d  a  l o n g  n i g h t ,  I ' m  g o i n g  t o  
t r y  t o  s a y  t h i s  q u i c k l y  j u s t  t o  a d d r e s s  i t ,  i t  
i s  n i n e  s t o r i e s ,  b u t  i t  i s  w i t h i n  a n  
e i g h t - s t o r y  b u i l d i n g  e n v e l o p e ,  a n d  I  k n o w  w e  
h a v e  s o m e  v e r y  - -  y o u  k n o w ,  v e r y  k n o w l e d g e a b l e  
a r c h i t e c t s  o n  t h i s  B o a r d ,  b u t  w h a t  w e  h a v e  d o n e  
i s ,  w e  h a v e  t a k e n  n i n e  s t o r i e s ,  a n d  p u t  i t  i n t o  
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a n  e i g h t - s t o r y  e n v e l o p e .   T h a t  i s  w h a t  t h e  P A D  
d e s i g n a t i o n  t h a t  w e ' r e  r e q u e s t i n g  f o r  t h i s  
p r o p e r t y  a l l o w s  u s  t o  d o .   

Y o u ' r e  a l l o w e d  e i g h t  s t o r i e s  w i t h i n  9 7  f e e t  
i n  h e i g h t .   W e  a r e  a s k i n g  f o r  n i n e  s t o r i e s  
w i t h i n  9 3  f e e t  i n  h e i g h t ,  a n d  w h a t  t h a t  a l l o w s  
u s  t o  d o  i s ,  t h e  m a s s i n g ,  i t  a l l o w s  u s  t o  
r e d u c e  i t ,  a n d  i t  a l l o w s  u s  t o  c r e a t e  t h e s e  
w i d e  s i d e w a l k s  t h a t  w e ' v e  w o r k e d  w i t h  C i t y  
S t a f f  o n  f o r  q u i t e  s o m e  t i m e .  

M R .  M C G L A S H E N :   O k a y .   W e l l ,  I  w a n t  t o  
t h a n k  a l l  o f  t h e  r e s i d e n t s  f o r  b e i n g  h e r e  
t o n i g h t .   T h a n k  y o u  s o  m u c h .   I  w a n t  t o  t h a n k  
t h e  a p p l i c a n t .   T h e y  m a d e  a n  a m a z i n g  
p r e s e n t a t i o n .  

I  t h i n k  t h i s  i s  t o u g h  d e c i s i o n ,  o n e  w a y  o r  
t h e  o t h e r .   I  w a n t  t o  h e a r  t h e  r e s t  o f  m y  
c o l l e a g u e s  t a l k  a b o u t  i t  b e f o r e  I  m a k e  a  
d e c i s i o n ,  b u t  I  c a n  s e e  b o t h  s i d e s .   B u t  t h a n k  
y o u  a l l  v e r y  m u c h .  

M R .  N A V A R R O ;   N o ,  a n d  t h a n k  y o u  s o  m u c h .  
C H A I R M A N  B U C E L O :   F e l i x ,  d o  y o u  w a n t  - -  
M R .  B E H A R :   A g e  b e f o r e  b e a u t y .   Y o u  s a i d  

y o u  w e r e  h i s t o r i c .
M R .  P A R D O :   O k a y .  

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

25

156

C H A I R M A N  B U C E L O :   P u b l i c  c o m m e n t  i s  c l o s e d .  
M R .  A L V A R E Z :   O n l y  s u r v i v i n g  p e r s o n .  
M R .  P A R D O :   I t  i s  b e t t e r  d i s t i n g u i s h e d  t h a n  

e x t i n g u i s h e d .   
S o  t h e  p o i n t  i s  t h a t  w e ' r e  t a l k i n g  a b o u t  

t h i s  p r o p o s e d  z o n i n g  l i k e  i f  t h a t ' s  w h a t ' s  
e x i s t i n g  o n  t h e  s i t e ,  b e c a u s e  i t ' s  n o t ,  a n d  
M r .  S a n a b r i a  m a d e  e x c e l l e n t  p o i n t s .   I t  b e c o m e s  
a  p o i n t  o f  w h a t  b e c o m e s  r e a l i s t i c  f o r  t h e  
r e d e v e l o p m e n t  o f  t h i s  p r o p e r t y .   

T h e r e  a r e  p o i n t s  o f  c o n t e n t i o n .   O n e  o f  t h e  
a r e a s  t h e r e ,  i t  w a s  s a i d  t h a t  i f  i t  w o u l d  j u s t  
b e  f l i p p e d  t o  a n o t h e r  c o r n e r ,  t h i s  o p e n  s p a c e ,  
w h i c h  i s  i n s i d e  o f  a  b u i l d i n g ,  t h a t  w o u l d  w o r k  
b e t t e r .   

T h e  f o u r  t h i n g s  t o n i g h t  i s  t h a t  w e ' r e  
t a k i n g ,  a g a i n ,  n o w  n o t  j u s t  z o n i n g ,  b u t  w e ' r e  
t a k i n g  a b o u t  t h e  M a s t e r  P l a n  a n d  t h r o w i n g  i t  
o u t  o f  t h e  w i n d o w .   T h e  M a s t e r  P l a n  h a s  l i m i t s ,  
a n d  t h e  l i m i t s  t h a t  t h e  M a s t e r  P l a n  h a s  g o e s  
b a c k  m a t h e m a t i c a l l y  t o  w h a t  t h e  l e v e l s  o f  
s e r v i c e  a l l o w s  f o r  t h o s e  p a r t i c u l a r  u s e s .   

W h e n  y o u  l o o k  a t  t h a t  a s  a  s m a l l  s c a l e  
a m e n d m e n t ,  i t ' s  b e c a u s e  w e ' r e  i n  a n  u r b a n  a r e a ,  
a n d  t h a t ' s  w h y  i t ' s  c a l l e d  t h e  s m a l l  s c a l e  
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a m e n d m e n t ,  b a s e d  o n  j u s t  t h e  a r e a ,  t h e  s i z e ,  
b u t  i t  i s  a  h u g e  i m p a c t .   

T h e  s e c o n d  t h i n g  i s  t h a t  z o n i n g ,  a g a i n ,  i s  
g o i n g  f r o m  S p e c i a l  U s e  t o  s o m e t h i n g  o t h e r .   
T h i s  i s  n o t  M X 2 .   R i g h t  n o w ,  i t ' s  " S , "  a n d  
e v e r y t h i n g  y o u  g e t  o n e  f o o t  a b o v e  " S "  i s  m o r e  
t h a n  w h a t  y o u ' r e  a l l o w e d  t o d a y .   

T h e  t h i r d  p o i n t  i s  t h a t  t h e  f u n n y  p a r t  
a b o u t  i t  i s ,  j u s t  f r o m  a  p o i n t  - -  h i s t o r i c a l  
p o i n t  o f  r e f e r e n c e ,  t h e  r e a s o n  t h e  P A D  w a s  
c r e a t e d  w a s  b e c a u s e  o f  t h e  D o u g l a s  C e n t e r .   T h e  
D o u g l a s  C e n t e r ,  w h i c h  w a s  a  h i s t o r i c  b u i l d i n g ,  
w a s  g o i n g  t o  b e  t o r n  d o w n ,  a n d  a  g r o u p  o f  
a r c h i t e c t s  p u r c h a s e d  i t ,  a n d  t h e y  m a d e  i t  t h e i r  
h o m e  f o r  m a n y ,  m a n y  y e a r s ,  a n d  t h e n  t h e y  
d e v e l o p e d  t h e  r e s t  o f  i t ,  t o  b e  a b l e  t o  
c o m p e n s a t e  f o r  t h e  m a k e - u p  o f  w h a t  w a s  t h e r e .   
S o  t h e  P l a n n e d  A r e a  D e v e l o p m e n t  w a s  d e s i g n e d ,  
t h e  P A D ,  a s  a  t o o l  t o  b e  a b l e  t o  h a v e  a  s p e c i a l  
s i g n i f i c a n t  n e i g h b o r h o o d  p u b l i c  b e n e f i t ,  a n d  i n  
t h a t  c a s e ,  w a s  s a v i n g  a  h i s t o r i c  b u i l d i n g .   
T h e r e  i s  n o  s p e c i a l  n e i g h b o r h o o d  p u b l i c  b e n e f i t  
h e r e .   

F i n a l l y ,  t h e  m i x e d - u s e  s i t e  p l a n  r e v i e w ,  
g o i n g  b e y o n d  t h e  l i m i t s  w h e r e  n o w  w e  c o u l d  h a v e  
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a n  1 8 - i n c h  s e t b a c k ,  c o m p a r e d  t o  w h a t e v e r  t h e  
m i n i m u m  s e t b a c k s  a r e  t o d a y .   I  t h i n k  t h a t  w e  
h a v e  r e a c h e d  a  p o i n t  i n  t h i s  C i t y  t h a t ,  a t  t h e  
e n d  o f  t h e  d a y ,  w e ' v e  g o n e  f r o m  w h a t  I  c o n s i d e r  
u r b a n  p l a n n i n g ,  t o  h o s t i l e  d e v e l o p m e n t ,  a n d  I  
t h i n k  w e ' v e  r e a c h e d  t h a t  p o i n t  i n  m a n y  p a r t s  o f  
t h e  C i t y ,  a n d  f o r  m e ,  a s  a n  a r c h i t e c t ,  i t  
d e p e n d s  o n  d e v e l o p m e n t .   T h e r e  a r e  c e r t a i n  
l i m i t s .   I  t h i n k  t h a t  t h i s  p r o j e c t  c o u l d  b e  
r e d u c e d  i n  h e i g h t ,  i n  v o l u m e ,  s i z e ,  a n d  s t i l l  
k e e p  C r y s t a l  A c a d e m y  t h e r e  a s  a  t e n a n t ,  b u t  I  
t h i n k  t h a t  b e i n g  a n  e c o n o m i s t ,  M r .  S a n a b r i a  
s a i d  i t  r i g h t  t h e  f i r s t  t i m e ,  t h a t  p a r t i c u l a r  
u s e  i s  t w o  p e r c e n t  o f  t h e  t o t a l  s q u a r e  f o o t a g e  
o f  t h i s  p r o j e c t ,  a n d  t h a t ' s  n o t  e v e n  
c o n s i d e r i n g  a  3 0 0  a n d  s o m e  o d d  s q u a r e  f e e t  o r  
3 0 0  a n d  s o m e  o d d  p a r k i n g  s p a c e s  t h e r e ,  i n  a n  
a r e a  w h e r e  n o n e  o f  t h o s e  r i g h t - o f - w a y s  a r e  
g o i n g  t o  g r o w ,  a n d  y o u  h a v e  i n c r e d i b l e  e x a m p l e s  
w h e n  y o u  g o  d o w n  s o u t h  o f  S e g o v i a ,  w h e r e  n e w  
d e v e l o p m e n t s  a r e  p o p p i n g  u p ,  a n d  t h e  s t r e e t s  
a r e  b e c o m i n g  n o t  w i d e r ,  t h e y ' r e  b e c o m i n g  
n a r r o w e r .   

W h a t  u s e  a r e  w i d e  s i d e w a l k s  w h e n  y o u  c a n ' t  
g e t  p e o p l e  i n  c a r s ,  b e c a u s e  t h a t ' s  t h e  w a y  w e  
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t r a v e l  h e r e ,  f r o m  P o i n t  A  t o  P o i n t  B ?   T h a t ' s  
a l l  I  h a v e  t o  s a y .   

M R .  B E H A R :   M r .  C h a i r ,  b e f o r e  y o u  g o  - -  
C H A I R M A N  B U C E L O :   T h a n k  y o u .  
M R .  B E H A R :   T h i s  i s  t o o  i m p o r t a n t .   I  k n o w  

I  s a i d  I  h a d  a  h a r d  s t o p  a t  9 : 3 0 .   I  t h i n k  w e  
s h o u l d  e x t e n d  i t  a  l i t t l e  b i t  m o r e ,  b e c a u s e  I  
t h i n k  w e ' r e  g e t t i n g  t o  t h e  e n d .  

C H A I R M A N  B U C E L O :   I ' m  i n  f a v o r  o f  t h a t .  
M R .  B E H A R :   I  w a n t  t o  b e  p a r t  o f  t h e  v o t e .   

S o  I ' l l  m a k e  a n o t h e r  m o t i o n  t o  e x t e n d  a n o t h e r  
t h i r t y  m i n u t e s .   

M R .  P A R D O :   S u r e .   
M R .  B E H A R :   O k a y .  
M R .  P A R D O :   S o  m o v e d .   
C H A I R M A N  B U C E L O :   A l l  i n  f a v o r .   
( A l l  B o a r d  M e m b e r s  v o t e d  a y e . )
M R .  A L V A R E Z :   C a n  w e  t a k e  a  t w o - m i n u t e  

b a t h r o o m  b r e a k ?   
C H A I R M A N  B U C E L O :   H a l f  a  m i n u t e .  
M R .  A L V A R E Z :   H a l f  a  m i n u t e .   A l l  r i g h t ,  s o  

o f f  t h e  r e c o r d ?  
C H A I R M A N  B U C E L O :   O f f  t h e  r e c o r d ,  y e a h .  
( S h o r t  r e c e s s  t a k e n . )
C H A I R M A N  B U C E L O :   A l l  r i g h t .   B a c k  o n .  
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I g g y  - -  I g n a c i o ,  s o r r y .   
M R .  A L V A R E Z :   M r .  C h a i r ,  I  h a v e  a  c o u p l e  o f  

q u e s t i o n s .   
F i r s t  o f  a l l ,  G o n z a l o  w a s  t a l k i n g  a b o u t  

e i g h t  i n c h e s .   W a s n ' t  t h e  r e c o m m e n d a t i o n  o f  t h e  
G a b l e s  t h a t  t h a t  w a s  g o i n g  t o  c h a n g e ?   I  r e a d  
t h a t  b a s e d  o n  t h e  r e c o m m e n d a t i o n s  t h a t  y o u  
w a n t e d  m o r e  - -  

M S .  G A R C I A :   Y e s ,  w e  d o .   S o  c u r r e n t l y  t h e y  
h a v e  a n  a r c a d e ,  a n d  t h e  a r c a d e  I  b e l i e v e  i s  
e i g h t  i n c h e s  f r o m  t h e  s i d e w a l k  i n  c e r t a i n  
l o c a t i o n s ,  a n d  t h a t ' s  w h e r e  t h e  e i g h t  i n c h e s  i s  
c o m i n g  f r o m .   S t a f f  i s  r e c o m m e n d i n g  t o  r e m o v e  
t h e  a r c a d e  a n d  h a v e  a  f r o n t  y a r d  o f  t e n  f e e t ,  
t h a t ' s  c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  C o n s e r v a t i o n  O v e r l a y  
D i s t r i c t .   S o  y o u  h a v e  a  f r o n t a g e  t h a t ' s  
c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  a r e a  a r o u n d  i t ,  a n d  t h a t  
w o u l d  b e  i n c r e a s e d ,  o b v i o u s l y ,  t o  a  m o r e  
l a n d s c a p e d  a r e a  a s  p a r t  o f  t h e  c o n d i t i o n  o f  - -  

M R .  A L V A R E Z :   S o  t h a t  w o u l d  b e  o u r  
r e c o m m e n d a t i o n  i f  w e  d o  p a s s  t h i s ,  t h a t  w e  
i n c o r p o r a t e  y o u r  r e c o m m e n d a t i o n s ,  a s  w e l l ?   

M S .  G A R C I A :   T h a t ' s  f o r  t h e  B o a r d ,  b u t ,  
y e s ,  S t a f f  i s  r e c o m m e n d i n g  t h a t  w e  d o  r e m o v e  
t h o s e  a r c a d e s ,  s o  t h a t  w e  h a v e  a  f r o n t  y a r d  

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

25



161

Bailey & Sanchez Court Reporting, Inc.

161

o r  - -  
M R .  A L V A R E Z :   O k a y .   T h i s  b u r i a l  s i t e  k e e p s  

o n  c o m i n g  u p .   I s  t h i s  a  c e m e t e r y  o r  - -  
C H A I R M A N  B U C E L O :   T h e r e ' s  n o  p u b l i c  

c o m m e n t s .   P u b l i c  c o m m e n t s  a r e  c l o s e d .
M R .  N A V A R R O :   U n f o r t u n a t e l y ,  I  k n o w  v e r y  

m u c h  o f  t h i s .   N o ,  I  j u s t  w a n t  t o  a n s w e r  t h e  
q u e s t i o n .   N o ,  t h i s  s i t e  w a s  a l l e g e d  t o  b e  a  
c e m e t e r y  f o u r  y e a r s  a g o .   T h e  S t a t e  o f  F l o r i d a  
c a m e  a n d  c e r t i f i e d  i t  i s  n o t  a  c e m e t e r y .   

M S .  B O L T O N :   I t  i s  d e f i n i t e l y  - -  
C H A I R M A N  B U C E L O :   M a ' a m ,  p l e a s e .   T h a n k  

y o u .   
M R .  A L V A R E Z :   I  k n o w  R o b e r t  s a i d ,  w e  c a n ' t  

a s k  t h i s  q u e s t i o n  t o d a y ,  b u t  w h a t ' s  g o i n g  t o  
h a p p e n  w i t h  t h e s e  t r e e s  a n d  w i t h  t h i s  g a r d e n ?   
Y o u ' r e  t a l k i n g  a b o u t  t r e e s  t h a t  w e r e  a  h u n d r e d  
y e a r s  o l d  a n d  g a r d e n s .   W h a t ' s  g o i n g  t o  h a p p e n  
w i t h  a l l  o f  t h a t ?   

M R .  N A V A R R O :   S o  I ' d  b e  h a p p y  t o  a n s w e r  
t h a t .   S o  t h e  C i t y  a r b o r i s t ,  D e e n a  B e l l ,  h a s  
b e e n  o u t  t o  t h e  p r o p e r t y .   I t  i s  
w e l l - d o c u m e n t e d ,  t h e r e  i s  - -  f r o m  f i v e  y e a r s  
a g o ,  w h e n  t h e  G a r d e n  o f  O u r  L o r d  d e s i g n a t i o n  
p r o c e s s  b e g a n ,  t h e r e  a r e  n o  h i s t o r i c a l ,  
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B i b l i c a l  t r e e s  i n  t h a t  g a r d e n  t o d a y ,  a n d  f i v e  
y e a r s  a g o ,  t h e r e  w e r e  n o n e .   T h e r e  i s  a  l a r g e  
s p e c i m e n  o a k  o n  t h e  p r o p e r t y ,  a n d  w e  h a v e  
M i c h a e l  M c C o y  h e r e ,  o u r  t r e e  e x p e r t ,  w h i c h  - -  
a n d  I  k n o w  i t  m a y  n o t  b e  p a r t  o f  t h e s e  
p r o c e e d i n g s ,  w e  h a v e  c o m m i t t e d  t o  r e l o c a t e  t o  
t h e  o u t d o o r  p l a z a  t h a t  s i t s  r i g h t  o n  t h e  
i n t e r s e c t i o n  o f  P h o e n e t i a  a n d  E a s t  P o n c e .   

T h e r e  i s  a l s o  a n o t h e r  l a r g e  t r e e ,  o n  t h e  
n o r t h w e s t  c o r n e r  o f  t h i s  p r o p e r t y ,  t h a t  w e  h a v e  
c a r v e d  t h e  b u i l d i n g  b a c k  i n  o r d e r  t o  p r e s e r v e .   
S o  t h e r e  a r e  t w o  t r e e s  o n  s i t e  t h a t  w e  
p r e s e r v i n g .   T h e  t r e e s  t h a t  M s .  B o n n i e  i s  
r e f e r r i n g  t o  d o  n o t  e x i s t  o n  t h e  p r o p e r t y .   

M S .  B O L T O N :   I  h a v e  p r o o f  t o  t h e  c o n t r a r y .   
C H A I R M A N  B U C E L O :   M a ' a m ,  p l e a s e .   
M R .  A L V A R E Z :   O k a y .   A  l o t  o f  m y  q u e s t i o n s  

w e r e  a s k e d  a n d  a n s w e r e d  a l r e a d y  b y  m y  p r i o r  
c o l l e a g u e s ,  b u t  I  w a n t  t o  b e  h o n e s t ,  I ' m  a l s o  
t o r n  o n  t h i s  d e c i s i o n ,  f o r  t w o  r e a s o n s .   

O n e ,  m y  o f f i c e  i s  o n  A l m e r i a  a n d  P o n c e ,  a  
b l o c k  f r o m  8 t h  S t r e e t .   I ' v e  b e e n  t o l d  t h a t  
S h o m a  C o n s t r u c t i o n  C o m p a n y  i s  g o i n g  t o  b u i l d  a  
h u g e  c o m p l e x  b e t w e e n  3 7  a n d  P o n c e ,  o n  8 t h  
S t r e e t .   T h e r e ' s  g o i n g  t o  b e  a n o t h e r  h u g e  
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r e s i d e n t i a l  c o m p l e x  g o i n g  o n  7 4 7  P o n c e ,  m a y b e ,  
7 0 7  P o n c e .   

M R .  P A R D O :   7 6 0  - -  
M R .  A L V A R E Z :   7 6 0  P o n c e .  
M R .  B E H A R :   B u t  i t ' s  n o t  a  h u g e  

d e v e l o p m e n t .  
M R .  A L V A R E Z :   B u t  i t ' s  g o i n g  t o  b e  a n o t h e r  

d e v e l o p m e n t ,  a  c o u p l e  o f  h u n d r e d  m o r e  c a r s .   I  
c a n ' t  g e t  o n  8 t h  S t r e e t  n o w .   

I ' m  s o r r y ?   O k a y .   I  c a n ' t  g e t  o n  8 t h  
S t r e e t  n o w ,  s o  t r a f f i c  i s  a  m a j o r  c o n c e r n  f o r  
m e ,  v e r s u s  t h e  a u t i s m  s c h o o l ,  C r y s t a l .   T h e r e ' s  
n o t  e n o u g h  s c h o o l s  o f  a u t i s m  i n  D a d e  C o u n t y .   
E v e n  t h o u g h  m y  f o u r - m o n t h - o l d  i s  p e r f e c t l y  
h e a l t h y ,  I  h a v e  a  l o t  o f  f r i e n d s  w i t h  a u t i s t i c  
k i d s ,  a n d  b u t  f o r  - -  t h e y  w o r k  8 0  h o u r s  a  w e e k  
t o  b e  a b l e  t o  p a y  t h e i r  c a r e .   T h e r e ' s  n o  
s e r v i c e s  o u t  t h e r e  f o r  a u t i s t i c  k i d s .   S o  I ' m  
t o r n  b e t w e e n  C r y s t a l  a n d  I  c a n ' t  g e t  o n  8 t h  
S t r e e t  n o w ,  i m a g i n e  a l l  o f  t h e s e  t h r e e  p r o j e c t s  
n o w  j u m p i n g  o u t ,  a n d  y o u  c a n ' t  d r i v e  o n  8 t h  
S t r e e t .   T h a t ' s  w h e r e  I ' m  t o r n  r i g h t  n o w .  

C H A I R M A N  B U C E L O :   T h a n k  y o u .   
M R .  B E H A R :   T h a n k  y o u .   
J e n n i f e r ,  o r  - -  c a n  w e  p u t  u p  t h e  Z o n i n g  
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M a p  a g a i n ,  p l e a s e ?   A n d  w h i l e  y o u  d o  t h a t ,  
b e c a u s e  I  w a n t  t o  m a k e  - -  I  w a n t  t o  s e e  a  
c o r r e c t i o n ,  b a s e d  o n  o n e  o f  M a r i a  C r u z ' s  
c o m m e n t  t h a t  o n l y  t h e  t a l l e r  b u i l d i n g s ,  t h e  
h e i g h t  i s  w e s t  o f  P o n c e  d e  L e o n ,  a n d  I  t h i n k  
t h a t  w a s  i n c o r r e c t  - -  o r  i t  i s  i n c o r r e c t ,  
b e c a u s e  y o u ' r e  a l l o w e d  a n d  i t  w a s  p r o v e n  t h a t  
t h e  z o n i n g  o n  b o t h  s i d e s  o f  P o n c e  d e  L e o n  
a l l o w s  f o r  u p  - -  1 5 0  f e e t ,  u p  t o  2 9 0  f e e t  s i x  
i n c h e s  w i t h  t h e  M e d i t e r r a n e a n  b o n u s e s .   

S o  c a n  y o u  p u t  u p  t h a t  m a p  a  s e c o n d ,  
b e c a u s e  I  t h i n k  t h a t  h e i g h t  i s  d e f i n i t e l y  
p e r m i t t e d  o n  b o t h  s i d e s  o f  P o n c e ?   

M R .  P A R D O :   R o b e r t ,  d o  y o u  m e a n  t h e  p r e s e n t  
z o n i n g  o r  t h e  C o m p  P l a n ?   

M R .  B E H A R :   B o t h  - -  b o t h .   B o t h .  
M R .  P A R D O :   O k a y .   
M R .  B E H A R :   A n d ,  t h e n ,  b e c a u s e  o n c e  w e  p u l l  

t h a t  u p ,  I  w a n t  t o  d o  t h e  - -  a d d r e s s  t h e  
c o m p a t i b i l i t y  o f  t h e  a r e a .   

G o  t o  t h e  o t h e r  m a p  t h a t  y o u  h a d ,  y o u  h a d  
s i d e  b y  s i d e ,  w h e r e  i t  w a s  t h e  e x i s t i n g  a n d  t h e  
c o m p  - -  a n d  t h e  p r o p o s e d .   

A n d ,  t h e n ,  a l s o ,  I  d o n ' t  k n o w  - -  a n d  I ' m  
g o i n g  t o  a s k  t h e  a p p l i c a n t  t o  s h o w  m e  o r  
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s o m e b o d y  w h e r e  e x a c t l y  i s  t h e  l o c a t i o n  o f  t h e  
G a r d e n  o f  t h e  L o r d ,  y o u  k n o w ,  w h e n  i t  c o m e s  t o  
t h e  s i t e ,  t h e  s p e c i f i c  e x a c t  l o c a t i o n  o f  t h a t .   

M R .  P A R D O :   R o b e r t ,  i t ' s  o n  t h e  n o r t h w e s t  
c o r n e r .   T h e  n o r t h w e s t  c o r n e r .   N o r t h  i s  u p .

M R .  B E H A R :   O k a y .  
M S .  G A R C I A :   T h i s  o n e ?   
M R .  B E H A R :   W h e r e  a r e  t h e  g l a s s e s ?   T h e r e  

w a s  a n o t h e r  o n e  t h a t  - -  m a y b e  i t  w a s  t h e  
a p p l i c a n t  w h o  p u t  i t  u p .   

I  m e a n ,  w e  c a n  u s e  t h a t ,  b e c a u s e  t h e  - -  y o u  
c a n  z o o m  t h a t ,  b e c a u s e  t h a t  s h o w s  t h a t ,  t o  t h e  
e a s t  o f  t h e  s i t e ,  a l l  a r o u n d  t h e  s i t e ,  a t  a  
m i n i m u m ,  y o u  h a v e  t h e  M F 2  z o n i n g ,  w h i c h  a l l o w s  
1 0 0  f e e t  a n d  1 0 0  u n i t s  p e r  a c r e .   I s  t h a t  r i g h t  
o r  n o t ?   E v e r y t h i n g  a r o u n d  t h e  p r o p e r t y ,  t o  t h e  
e a s t ,  i s  M F 2 ;  i s  t h a t  r i g h t ?   

M S .  G A R C I A :   Y e s .   E v e r y t h i n g  a r o u n d  t h e r e  
i s  M F 2 .   

M R .  B E H A R :   A n d  t h a t  c u r r e n t l y  a l l o w s  1 0 0  
f e e t  a n d  1 0 0  u n i t s  p e r  a c r e ?   

M S .  G A R C I A :   F o r  l a r g e  p r o p e r t i e s  t h a t  a r e  
2 0 , 0 0 0  s q u a r e  f e e t  o r  m o r e ,  y e s .   

M R .  B E H A R :   O k a y .   S o  i t ' s  n o t  l i k e  w h a t  i s  
t h e r e  n o w  - -  t h e  z o n i n g  t h a t  o n l y  a l l o w s  o n e  
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a n d  t w o  s t o r i e s .   T h e r e  a r e  o n e  a n d  t w o - s t o r y  
s t r u c t u r e s ,  b u t  t h e  z o n i n g  c u r r e n t l y  a l l o w s  u p  
t o  1 0 0  f e e t .   

M S .  G A R C I A :   C o r r e c t .   
M R .  P A R D O :   I f  y o u  m e e t  t h e  s q u a r e  f o o t a g e .
M S .  G A R C I A :   C r i t e r i a  - -  r i g h t .  
M R .  B E H A R :   B u t  w h e n  y o u  h a v e  1 . 7  a c r e s ,  

y o u ' r e  g o i n g  t o  m e e t  - -  w h e n  y o u  h a v e  6 0  
s o m e t h i n g  t h o u s a n d  s q u a r e  f e e t ,  y o u ' r e  g o i n g  t o  
e x c e e d  i t  b y  t h r e e  t i m e s .   

M R .  P A R D O :   R i g h t .  
M R .  B E H A R :   O k a y .   S o  c o m p a t i b i l i t y ,  i t ' s  

c l e a r l y  d e m o n s t r a t e d  t h a t  i t  i s  c o m p o r a b l e  a n d  
c o m p a t i b l e  t o  t h e  i m m e d i a t e  s u r r o u n d i n g  
p r o p e r t i e s .   N o  q u e s t i o n  a b o u t  i t .   

I f  w e  g o  o n e  b l o c k  t o  t h e  s o u t h ,  t h e r e ' s  
a l r e a d y  a n  e x i s t i n g  - -  w h i c h  I  w a s  l o o k i n g  a t  
m y  p h o n e ,  o n  G o o g l e  E a r t h ,  s e v e n - s t o r y  
b u i l d i n g ,  i s  i t  n o t  - -  o r  e i g h t - s t o r y  b u i l d i n g  
t o  t h e  s o u t h ?   

M S .  G A R C I A :   Y e s .   
M R .  B E H A R :   T o  t h e  e a s t ,  i m m e d i a t e l y  

a d j a c e n t  t o  t h e  p r o p e r t y ,  y o u  h a v e  w h a t  a p p e a r s  
t o  b e  t w e l v e  t o  f o u r t e e n - s t o r y  b u i l d i n g s .   

M R .  P A R D O :   O n  P o n c e .   
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M R .  B E H A R :   O n  E a s t  P o n c e .   E a s t  P o n c e ,  a s  
y o u  g o ,  b e c a u s e  t h e r e  i s  t w o  b u i l d i n g s  a l r e a d y  
o n  - -  j u s t  i m m e d i a t e l y  t o  t h e  n o r t h e a s t ,  t h a t  
a r e  f a r  h i g h e r  t h a n  t h i s  p r o p e r t y .   

M S .  G A R C I A :   M r .  B e h a r ,  w o u l d  y o u  l i k e  f o r  
m e  t o  p u l l  u p  t h e  P o w e r P o i n t  t h a t  I  h a d  w i t h  
t h e  m a s s i n g ?   

M R .  B E H A R :   Y e s ,  p l e a s e .   
M S .  G A R C I A :   O k a y .   
M R .  B E H A R :   W h i l e  y o u  d o  t h a t ,  t h e  r e a s o n  

t h a t  t h i s  p r o p e r t y ,  i n  m y  o p i n i o n ,  w a s  n o t  - -  
l i k e  M r .  N a v a r r o  s t a t e d ,  i t  w a s  n o t  m a d e  o r  
r e z o n e d  b a c k  t h e n  i n  2 0 1 5 ,  2 0 1 6 ,  t o  t h e  M F 2 ,  
b e c a u s e  i t  h a d  a  s c h o o l ,  h a d  a  c h u r c h ,  b u t  t h i s  
i s  o n e  p r o p e r t y  t h a t  w o u l d  b e  c o n s i s t e n t .   

A n d  o n  t h i s  e x h i b i t ,  a s  y o u  g o  n o r t h  o n  
E a s t  P o n c e ,  a t  t h e  e n d  y o u  h a v e  a  b u i l d i n g  t h a t  
i s  l i k e  t w e l v e  s t o r i e s ,  t h a t  o n e .   

M S .  G A R C I A :   Y e s ,  t h e  9 1 1  E a s t  P o n c e .   
M R .  B E H A R :   O k a y .   T h e n ,  t o  t h e  s o u t h  o f  

t h a t  o n e ,  y o u  h a v e  a n o t h e r  s t r u c t u r e .   
M S .  G A R C I A :   S e v e n  o r  e i g h t  s t o r i e s ,  y e s .  
M R .  B E H A R :   W h e n  y o u  s h o w  t h a t  g r e e n  t o  t h e  

b l o c k  o n  S a n t i l l a n e  a n d  E a s t  P o n c e ,  t h e r e ' s  
b u i l d i n g ,  t h a t ' s  c o m i n g ,  w h i c h  I  b e l i e v e  i s  t e n  
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s t o r i e s  - -  
M S .  G A R C I A :   Y e s .   
M R .  B E H A R :   - -  a p p r o v e d ,  r e a d y  t o  s t a r t  

c o n s t r u c t i o n .   
M R .  A L V A R E Z :   W h e r e  a t ?   
M R .  B E H A R :   T h e  b u i l d i n g  - -  J e n n i f e r ,  w h e r e  

i s  - -  
M S .  G A R C I A :   R i g h t  t h e r e .   R i g h t  h e r e .  
M R .  B E H A R :   R i g h t  t h e r e .   Y o u  s e e  t h a t  

g r e e n  a r e a  t h e r e ?   T h e r e ' s  a  b u i l d i n g  t h a t ' s  
s t a r t i n g  c o n s t r u c t i o n  t h e r e  t h a t  i s  t e n - s t o r y .   

M R .  P A R D O :   A n d  t h e y  j u s t  c l o s e d  o f f  E a s t  
P o n c e  o n  P o n c e .   T h a t  i n t e r s e c t i o n  t h e r e ,  i f  
y o u ' r e  g o i n g  s o u t h ,  y o u  c a n ' t  c r o s s  o v e r .   

M R .  A L V A R E Z :   H e ' s  r i g h t .   
M R .  B E H A R :   I  m e a n ,  t h a t ' s  s o m e t h i n g  e l s e .   

T h a t ' s  a  d i f f e r e n t  - -  
M R .  P A R D O :   W h i c h  m a k e s  i t  w o r s e .   
M R .  B E H A R :   T h a t ' s  d i f f e r e n t ,  b u t  t h o s e  a r e  

t h e  p r o j e c t s  t h a t  a r e  r e a d y .   S o  t o  b e  - -  t h e  
c o m p a t i b i l i t y  o n  t h i s  i s  t h e r e  a l r e a d y .   I t ' s  
n o t  l i k e  t h e y ' r e  i n t r o d u c i n g  s o m e t h i n g  n e w .   

Y o u  h a v e  - -  o n  t h i s  p r o j e c t ,  y o u  h a v e  a n  
e i g h t - s t o r y  c o m p o n e n t  a t  8 3  f e e t  a n d  a  
n i n e - s t o r y  a t  9 3 ,  w h i c h  i s  f a r  - -  y o u  k n o w ,  n o t  
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f a r  l e s s ,  b u t  i t ' s  a  l i t t l e  l e s s  t h a n  w h a t  
y o u ' r e  a l l o w e d  t o  h a v e .   

I f  I  w o u l d  h a v e  b e e n  d o i n g  - -  a n d  t h i s  i s  
n o t ,  y o u  k n o w ,  a g a i n s t  t h e  a r c h i t e c t .   H e ' s  a  
v e r y  g o o d  a r c h i t e c t .   I  w o u l d  h a v e  p r o b a b l y  
s t a r t e d  p l a c i n g  t h a t  g r e e n  s p a c e  m o r e  - -  o r  
t h a t  p a r k  m o r e  i n  a n  a r e a  t o  t r y  t o  p r e s e r v e  
t h o s e  t r e e s .   M a y b e  t h e  p l a n n i n g  w o u l d  h a v e  
b e e n  a  l i t t l e  b i t  d i f f e r e n t ,  b u t ,  y o u  k n o w ,  s i x  
o f  o n e ,  h a l f  d o z e n  o f  t h e  o t h e r .   

I  w o u l d  h a v e  a l s o  - -  y o u r  p a r k  - -  c a n  y o u  
g o  t o  t h e  S i t e  P l a n  o r  t h e  g r o u n d  f l o o r  p l a n ?   

M S .  G A R C I A :   Y e s .  
M R .  B E H A R :   A n d  t h i s  i s  s o m e t h i n g  t h a t  

m a y b e  c o u l d  b e  l o o k e d  a t  a n d  d o  i t  a s  i t  g o e s  
t h r o u g h  t h e  p r o c e s s .   M a y b e  t h a t  p a r k ,  i n s t e a d  
o f  r u n n i n g  n o r t h  a n d  s o u t h ,  y o u  g o  e a s t  a n d  
w e s t .   S o  g i v e  t h e  W o m a n ' s  C l u b  a  l i t t l e  b i t  
m o r e  o p e n n e s s ,  w i t h o u t  - -  c a n  w e  p l e a s e  h o l d  
o n ?   O k a y .

S o  m a y b e  t h a t ' s  a  p o s s i b i l i t y ,  j u s t  r o t a t e  
t h e  p a r k .   D o e s n ' t  l o s e  a n y  d e n s i t y ,  a n y  s q u a r e  
f o o t a g e  o r  a n y t h i n g .   I t ' s  j u s t  a  m a t t e r  - -  i t  
w i l l  b e  g o o d  i f  y o u  c o u l d  s h o w  t h a t  g r o u n d  
f l o o r  p l a n .   A n d  I  t h i n k  t h a t  c o u l d  b e ,  i n  m y  
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o p i n i o n ,  a  g o o d  c o m p r o m i s e .   
M R .  P A R D O :   T h e r e  y o u  c o u l d  s e e  t h e  t r e e s .  
M R .  B E H A R :   I f  y o u  s e e  t h e r e  - -  a n d  i f  I  - -  

w h e r e  y o u  h a v e  - -  I  w i s h  I  h a d  t h e  P o w e r P o i n t .   
O n  t h e  t o p ,  w h a t  i s  o n  t h e  n o r t h  s i d e  o f  t h a t  
r a m p ?   T h a t ' s  t h e  r a m p  t o  g o  u p  t o  t h e  g a r a g e ,  
c o r r e c t ?   W h a t  i s  o n  t h a t  s i d e  o f  t h e  r a m p ,  t h e  
F P & L  v a u l t ?   

M R .  C O R D O V E S :   T h e  F P & L  v a u l t .  
M R .  B E H A R :   O k a y .   A n d  w h a t  h a p p e n s  - -  

b e c a u s e  i f  y o u  w e r e  t o  c h a n g e  i t  a  l i t t l e  b i t ,  
a n d  y o u  p u t  t h e  p a r k  o n  t h e  n o r t h  s i d e ,  g o i n g  
e a s t  a n d  w e s t ,  I  t h i n k  i t ' s  g o i n g  t o  s e r v e  t h e  
s a m e  t h i n g ,  b e c a u s e  y o u ' r e  g o i n g  t o  h a v e  t h e  
s c h o o l  t h a t  y o u  c o u l d  o p e n  a n d  i t  c o u l d  r e l i e v e  
a  l i t t l e ,  y o u  k n o w ,  m o r e  o p e n n e s s  t o  t h e  
W o m a n ' s  C l u b .

M R .  P A R D O :   W i t h  t h e  m a t u r e  t r e e s .  
M R .  C O R D O V E S :   H o n e s t l y ,  i t ' s  a  g r e a t  i d e a .   

W e  s t a r t e d  t h a t  w a y ,  e x a c t l y  t h a t  w a y ,  e x a c t l y  
h o w  y o u ' r e  d e s c r i b i n g ,  b u t  w h a t  h a p p e n e d ,  
R o b e r t ,  w a s  t h a t  t h e  w i d t h  o f  t h e  p a r k i n g  
r e n d e r e d  u s  a  v e r y  t h i n  s l i v e r  b e t w e e n  t h e  
l i n e r  u n i t s  o n  t h e  s o u t h  a n d  t h e  p a r k i n g  
i t s e l f .   
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M R .  B E H A R :   C a n  y o u  g o  u p  t o  t h e  u p p e r  
f l o o r s ?   

M R .  C O R D O V E S :   W h e n  w e  t u r n e d  i t  a r o u n d ,  w e  
w a n t e d  t o  m a k e  s u r e  t h a t  w e  h a d  l i n e r s  o n  b o t h  
s i d e s .   S o  i f  I  k e p t  t h e  l i n e r s  t o w a r d  t h e  
W o m e n ' s  C l u b ,  w h i c h  w a s  r e a l l y  i m p o r t a n t ,  w h e n  
I  t u r n e d  t h e m ,  w e  h a d  a  v e r y ,  v e r y  t h i n  s l i v e r  
o n  t h e  s o u t h ,  b u t  t h a t ' s  h o w  I  o r i g i n a l l y  
w a n t e d  t o  p l a n  i t  o u t ,  b u t  i t ' s  - -  

M R .  B E H A R :   A l b e r t ,  I  t h i n k  t h a t ,  y o u  k n o w ,  
i t ' s  - -  

M R .  C O R D O V E S :   W e  c o u l d  r e v i e w .   
M R .  B E H A R :   Y o u  c o u l d  l o o k  a t  i t .   I  t h i n k  

- -  I  w o u l d  t h i n k  i t  w o u l d  b e  m o r e  a p p r o p r i a t e  
t o  g i v e  t h a t  s e t b a c k  t o  t h e  W o m a n ' s  C l u b  t h a n  
t h e  w a y  i t  i s  t o d a y .   O b v i o u s l y ,  I  w a n t  t o  m a k e  
t h a t  s u r e  t h a t  t h e  p r o j e c t  w o r k s ,  y o u  k n o w ,  i s  
f u n c t i o n a l .   

M R .  C O R D O V E S :   I  a p p r e c i a t e  y o u r  t h o u g h t s .  
M R .  B E H A R :   I  a m  n o t  o n e  - -  y o u  k n o w ,  o n e  

b i t  a g a i n s t  t h e  p r o j e c t .   I  t h i n k  i t ' s  g o i n g  t o  
b e  g o o d .   T h e r e ' s  a  l o t  o f  t h i n g s .   

O n e  o f  t h e  c o m m e n t s  t h a t  o n e  o f  t h e  
s p e a k e r s  m a d e  a b o u t  t h e  l o c a t i o n  o f  t h e  
i n t e r i o r  c o u r t y a r d ,  i s  t h a t  c o u r t y a r d  r e a l l y  

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

25

172

a c c e s s i b l e  t o  t h e  p u b l i c ?   
M R .  C O R D O V E S :   I t  i s ,  a n d  w e  a l s o  h a v e  i t  

o n  c o v e n a n t  t h a t  i t ' s  a c c e s s i b l e  t o  t h e  p u b l i c .   
T h a t ' s  w h y  w e  c r e a t e d  t h e  n o r t h - s o u t h  p a s e o ,  t o  
b e  a b l e  t o  - -  i t  i s  n o t  a  s m a l l  p a s e o .   I t ' s  a  
p r e t t y  w i d e  p a s e o .   

M R .  B E H A R :   I  t h i n k ,  A l b e r t  - -  I  m e a n ,  i t  
m a y  b e ,  b u t  f o r  m e  a s  a  p u b l i c  t o  a c c e s s  t h a t  
t h r o u g h  t h e  p a s e o ,  i s  n o t  - -  i s  n o t  c a l l i n g  t o  
m e  a n d  s a y s ,  y o u  k n o w ,  w e l c o m e ,  a n d  t h a t ' s  - -  
y o u  k n o w ,  i t  c o u l d  b e  t h e r e  f o r  t h e  p u b l i c ,  b u t  
i t  d o e s n ' t  a p p e a r  t o  b e  t h a t ' s  t h e  c a s e .   

A n d ,  y o u  k n o w ,  I  t h i n k  t h a t  i f  y o u  d i d  a  
c o u p l e  o f  t h o s e  - -  i f  y o u  t r i e d  t o  i m p l e m e n t  a  
c o u p l e  o f  t h e s e  m i n o r ,  I  d o n ' t  t h i n k  t h e y ' r e  
m a j o r ,  y o u  k n o w ,  s o l u t i o n s ,  I  t h i n k  i t  w o u l d  
b e  - -  e v e r y b o d y  w o u l d  b e  h a p p i e r ,  p a r t i c u l a r l y  
w h e n  i t  c o m e s  t o  t h e  g r e e n  s p a c e ,  t o  t h e  p a r k .  

M R .  P A R D O :   A n d  i f  t h e  p a r k i n g  w e r e  
o r i e n t e d  i n s t e a d  o f  n o r t h - s o u t h ,  e a s t - w e s t ,  y o u  
t a k e  t h e  5 , 0 0 0  s q u a r e  f o o t  a n d  t h e n  s i m p l y  m a k e  
i t  a  l i t t l e  f u r t h e r  o r  l a r g e r  o n  t h e  s o u t h w e s t  
c o r n e r ,  t h e n ,  a l l  o f  a  s u d d e n ,  y o u ' v e  g o t  y o u r  
l i n e r .   Y o u  t o o k  t h e  5 , 0 0 0  s q u a r e  f e e t .  

M R .  B E H A R :   N o t  t h e  s o u t h w e s t  c o r n e r ,  
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b e c a u s e  t h e  s o u t h w e s t  c o r n e r  - -  i t  w o u l d  b e  - -  
y o u ' r e  s a y i n g  t h e  n o r t h w e s t  c o r n e r ?   

M R .  P A R D O :   I  m e a n t  t h e  n o r t h w e s t  c o r n e r .   
M R .  B E H A R :   B u t  I  t h i n k  t h e  n o r t h e a s t  

c o r n e r  - -  I  l i k e  w h a t  h e ' s  d o i n g  o n  - -  p u t t i n g  
t h e  - -  

M R .  P A R D O :   O n  t h e  n o r t h e a s t  c o r n e r .   
M R .  B E H A R :   - -  o n  t h e  n o r t h e a s t  c o r n e r ,  

b e c a u s e  I  d o n ' t  w a n t  t o  l o s e  t h e  l i n e r  u n i t s .   
M R .  P A R D O :   N o ,  n o ,  w i t h o u t  a  d o u b t .   B u t  

w h a t  I ' m  s a y i n g  i s  t h a t  t h e  5 , 0 0 0  s q u a r e  f o o t  
o f  t h e  o p e n  s p a c e ,  w h i c h  i s  r e a l l y  i n s i d e ,  
a c c e s s i b l e  o n l y  t h r o u g h  t h e  p a s e o ,  t h e n  w o u l d  
b e c o m e  i r r e l e v a n t ,  b e c a u s e  w o u l d  i t  b e  m o v e d  t o  
t h e  n o r t h e a s t  c o r n e r ,  i t  w o u l d  b e  m u c h  b e t t e r  
a n d  y o u  p r e s e r v e  - -  

M R .  B E H A R :   I  j u s t  w a n t  y o u  t o  l o o k  a t  i t ,  
s t u d y  i t .   

M R .  C O R D O V E S :   I  a p p r e c i a t e  t h e  c o m m e n t s  
a n d  w e ' l l  a b s o l u t e  d o .   W e ' v e  b e e n  w o r k i n g  
a l m o s t  f i v e  y e a r s  o n  t h i s  p r o j e c t ,  o n  a n d  o f f ,  
a n d  i f  t h e r e ' s  s o m e t h i n g  t h a t  w e  c a n  d o  
i n t e r n a l i z e d ,  t h a t  d o e s  n o t  - -  

M R .  B E H A R :   W h a t ' s  a n o t h e r  t h i r t y  d a y s .   
M R .  C O R D O V E S :   E x a c t l y .   T h a t ' s  w h e r e  I  w a s  
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g o i n g ,  t h a t  w e ' l l  b e  h a p p y  t o  l o o k  a t  i t  a n d  
s t u d y  i t ,  a n d  i f  t h e r e ' s  a  p o s s i b i l i t y ,  w h y  
n o t ?   I t ' s  n o t  g o i n g  t o  a f f e c t  t h e  e x t e r i o r  a t  
a l l .   

M R .  B E H A R :   B e f o r e  - -  y o u  k n o w ,  b e c a u s e  I ' m  
p r e p a r e d  t o  m a k e  a  m o t i o n ,  c a n  w e ,  o n  t h e  
z o n i n g ,  b o t h  s i d e s  o f  - -  e a s t  s i d e  o f  P o n c e  d e  
L e o n ,  y o u ' r e  a l l o w e d  t o  g o  u p  t o  1 9 0  f e e t ,  
r i g h t ?   

M S .  G A R C I A :   O n  P o n c e  d e  L e o n ?  
M R .  B E H A R :   O n  P o n c e  d e  L e o n .  
M S .  G A R C I A :   Y e s .   B e t w e e n  8  S t r e e t  p r e t t y  

m u c h  a n d  C B D .   
M R .  B E H A R :   B e c a u s e  I  j u s t  w a n t  t o  m a k e  

s u r e  f o r  t h e  r e c o r d  t h a t  - -  b e c a u s e  I  
u n d e r s t o o d  M a r i a  C r u z ' s  c o m m e n t s  t o  s a y  t h a t  
i t ' s  o n l y  o n  t h e  w e s t  s i d e  o f  P o n c e ,  b u t ,  i n  
f a c t ,  i t ' s  o n  b o t h  s i d e s ?   

M S .  G A R C I A :   Y e a h .  
M R .  B E H A R :   O k a y .   I  h a v e  n o  m o r e  

q u e s t i o n s .   T h a n k  y o u .   
C H A I R M A N  B U C E L O :   T h a n k  y o u .   
A n d  I  j u s t  - -  I  h a v e  a  f e w  c o m m e n t s  a n d  

q u e s t i o n s .   
O n e  o f  t h e  s p e a k e r s  m a d e  a  c o m m e n t  t h a t  
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t h e y  l i v e  i n  t h e  n e i g h b o r h o o d  a n d  p a r k i n g  i s  a n  
i s s u e .   I n  r e g a r d s  t o  t h e  s t a f f ,  a n d  I  t h i n k  
t h i s  i s  a  q u e s t i o n  f o r  t h e  a p p l i c a n t  - -  i n  
r e g a r d s  t o  t h e  s t a f f  a n d  t h e  f a c u l t y  f o r  
C r y s t a l  A c a d e m y ,  i s  t h e r e  p a r k i n g  w i t h i n  t h e  
b u i l d i n g ?   

M R .  N A V A R R O :   Y e s ,  t h e r e  i s .   Y e a h ,  w e ' v e  
a c c o m m o d a t e d  a  d e d i c a t e d  p i c k  u p  a n d  d r o p  o f f  
a r e a  a n d  w e  a l s o  h a v e  d e d i c a t e d  p a r k i n g  f o r  
C r y s t a l  w i t h i n  t h e  g a r a g e .   

C H A I R M A N  B U C E L O :   G o t  i t .   
M R .  P A R D O :   F o r  t h e  e m p l o y e e s ?  
M R .  N A V A R R O :   F o r  t h e  e m p l o y e e s ,  y e a h ,  a n d  

s t a f f .   
O n e  t h i n g  I ' d  l i k e  t o  m e n t i o n  i s ,  w e ' v e  

a l s o  b e e n  w o r k i n g  w i t h  t h e  n e i g h b o r h o o d .   I  
k n o w  w e  t a l k e d  a b o u t  p a r a l l e l  p a r k i n g  a n d  a l l  
s o r t s  o f  t h i n g s .   W e ' v e  b e e n  w o r k i n g  w i t h  S t a f f  
t o  a l s o  p r e s e r v e  t h e  s p a c e s  o n  E a s t  P o n c e  t h a t  
a r e  u s e d  b y  b o t h ,  t h e  W o m a n ' s  C l u b  a n d  s o m e  o f  
t h e  a r e a  r e s i d e n t s .   

C H A I R M A N  B U C E L O :   I  k n o w  a  c o u p l e  o f  t h e  
r e s i d e n t s  a n d  s o m e  o f  m y  c o l l e a g u e s  m e n t i o n e d  
c o m p a t i b l y .   I  t h i n k  M s .  B r a v o  d i d  a n  
i n c r e d i b l e  j o b .   I ,  m y s e l f ,  w o r k  a t  9 9 9  P o n c e ,  

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

25

176

a n d  r i g h t  b e h i n d  m y  b u i l d i n g ,  I  g u e s s ,  g o i n g  
e a s t ,  t h e r e ' s  a  d e v e l o p m e n t  g o i n g  i n .   I  d o n ' t  
k n o w  a n y  o f  t h e  d e t a i l s  o f  t h a t  d e v e l o p m e n t ,  
b u t  i t ' s  a  m o n s t e r  p r o j e c t .   I  m e a n ,  t h e  l a n d  
h a s  j u s t  b e e n  c o m p l e t e l y  w i p e d  o u t .   

S o  i t ' s  m o r e  t h a n  c o m p a t i b l e .   I  t h i n k  y o u  
h a v e  b u i l d i n g s  t h a t  a r e  j u s t  a s  t a l l ,  i f  n o t  
t a l l e r .   O n e  o f  t h e  q u e s t i o n s  I  h a d  i s ,  s o m e o n e  
m e n t i o n e d  t h a t  t h e i r  p u b l i c  s p a c e  a n d  t h e  g r e e n  
s p a c e  - -  i s  t h e  g r e e n  s p a c e  t h a t ' s  t h e r e  n o w  
o p e n  t o  t h e  p u b l i c  a t  a l l ,  a t  a n y  p o i n t ?  

M R .  N A V A R R O :   N o .   I t  i s  p r i v a t e .   I t ' s  n o t  
a c c e s s i b l e .   

M R .  P A R D O :   B u t  i t  c a n  b e .   B u t  i t  e a s i l y  
c o u l d  b e .   

M R .  A L V A R E Z :   Y o u ' r e  t a l k i n g  n o w .  
M R .  N A V A R R O :   B u t ,  y e s ,  a n d  w e ' r e  g o i n g  t o  

l o o k  i n t o  t h a t ,  y e s .  
M R .  P A R D O :   I f  y o u  r e c o n s i d e r .   
M R .  N A V A R R O :   Y e a h .  
C H A I R M A N  B U C E L O :   A n d ,  t h e n ,  t h e  o n l y  l a s t  

q u e s t i o n  I  h a d ,  b e c a u s e  y o u  h e a r  G a r d e n  o f  t h e  
L o r d ,  a n d  t h i s  i s  s o m e t h i n g  t h a t ,  I  g u e s s ,  I  
h e a r d  w h e n  I  w a s  c a m p a i g n i n g  f o u r  o r  f i v e  y e a r s  
a g o ,  t h e r e ' s  n o t h i n g  h i s t o r i c  a b o u t  t h a t  
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p r o p e r t y ,  c o r r e c t ?   I t  h a s  b e e n  f u l l y  d e e m e d  
n o n - h i s t o r i c ?   T h a t ' s  n o t  s o m e t h i n g  - -  

M R .  N A V A R R O :   N o .  
C H A I R M A N  B U C E L O :   B e c a u s e  y o u  h e a r d  a b o u t  

t h e  h i s t o r i c a l  n e i g h b o r h o o d ,  s o  o n  a n d  s o  
f o r t h .  

M R .  N A V A R R O :   A n d  I  k n o w  t h a t ' s  b e e n  a  
c o n c e r n ,  a n d  i t ' s  b e e n  a  b i g  t o p i c  o f  
c o n v e r s a t i o n .   I t  h a s  g o n e  t h r o u g h  e v e r y  r e v i e w  
b o a r d  t h a t  t h e  C i t y  h a s ,  a n d  i t  h a s  g o n e  t o  
c o u r t ,  a n d  h a s  e x h a u s t e d  a l l  o f  t h e  a p p e l l a t e  
r e m e d i e s  a n d  t h a t  i s s u e  i s  c o n c l u d e d .   

C H A I R M A N  B U C E L O :   Y e a h .   A n d  j u s t  b y  w a y  o f  
r e f e r e n c e ,  n o t  t h a t  t h i s  h a s  t o  d o  w i t h  t h i s  
t o d a y ,  I  h a d  t h e  p l e a s u r e  o f  v i s i t i n g  C r y s t a l  
A c a d e m y  i n  2 0 2 1 ,  a n d  w h a t  t h e y ' r e  d o i n g  t h e r e  
i s  a b s o l u t e l y  i n c r e d i b l e .   I  m e a n  - -  

M R .  N A V A R R O :   I t  t r u l y  i s  s p e c i a l .   
C H A I R M A N  B U C E L O :   I  t h i n k  s o m e o n e  s a i d  i t ,  

i t ' s  w o r t h  v i s i t i n g ,  b e c a u s e  i t  l e a v e s  y o u  
f l o o r e d .   

S o  I  h a v e  n o  f u r t h e r  c o m m e n t s ,  i n  t h e  
i n t e r e s t  o f  t i m e .   I ' m  i n  f a v o r  o f  t h i s ,  a n d  
a c c e p t i n g  a s  t h e  S t a f f  r e c o m m e n d e d .   

M R .  B E H A R :   I ' l l  m a k e  a  m o t i o n  t o  a p p r o v e ,  
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w i t h  S t a f f  r e c o m m e n d a t i o n ,  c o n d i t i o n s ,  a n d  w i t h  
m y  s u g g e s t i o n .   I ' m  n o t  g o i n g  t o  m a k e  i t  a  
c o n d i t i o n ,  b u t  v e r y  c l o s e ,  o k a y ,  t h a t  y o u  l o o k  
a t  t u r n i n g  t h a t  g r e e n  s p a c e  a l o n g  e a s t  a n d  
w e s t ,  v e r s u s  n o r t h  a n d  s o u t h ,  o n  t h e  n o r t h e a s t  
c o r n e r .  

M R .  P A R D O :   R o b e r t ,  w o u l d n ' t  i t  b e  
b e t t e r  - -  p a r d o n  m e .   W o u l d n ' t  i t  b e  b e t t e r  t o  
a s k  f o r  a  d e f e r r a l ,  o r ,  r a t h e r ,  r e c o m m e n d  a  
d e f e r r a l  n o w  - -  r e c o m m e n d  a  d e f e r r a l  t o  b e  a b l e  
t o  g e t  t h i s ,  b e c a u s e ,  r e m e m b e r ,  t h e r e  a r e  f o u r  
c o n d i t i o n s ?   O n e  i s  t h e  C o m p  P l a n ,  o n e  i s  t h e  
z o n i n g ,  t h e y  h a v e  t h e  P A D  a n d  t h e  P A D  c a r r i e s  
t h e  s i t e  p l a n  a p p r o v a l .   S o  i f  t h e y  c h a n g e  t h e  
s i t e  p l a n ,  i t  w o u l d  b e  - -  

M R .  B E H A R :   B u t  i t ' s  a  m i n o r  - -  i t ' s  a  
m i n o r  m o d i f i c a t i o n ,  i f  t h e y  d o .   I t ' s  n o t  a  
s u b s t a n t i a l  m o d i f i c a t i o n .  

M R .  P A R D O :   W e l l ,  I  w o u l d  j u s t  f e e l  m o r e  
c o m f o r t a b l e  s e e i n g ,  b e c a u s e  i t  w o u l d  b e  - -  

M R .  B E H A R :   I ' m  s u r e  t h e  a p p l i c a n t  c o u l d ,  
y o u  k n o w ,  c o n f i r m ,  b u t  y o u ' r e  o n  a  t i m e ,  t h a t  
y o u  n e e d  t o  g o  t o  C o m m i s s i o n ?  

M R .  N A V A R R O :   Y e a h .   I  m e a n ,  t h i s  p r o j e c t  
i s  c r i t i c a l  f o r  t h e  s c h o o l .   A l s o  w e  h a v e  b e e n  

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

25

179

f i v e  y e a r s  w o r k i n g  o n  t h i s  p r o j e c t .   I t  h a s  
b e e n  a  l o n g  t i m e  c o m i n g .   W e ,  a s  y o u  c o u l d  s e e ,  
h a v e  b e e n  v e r y  o p e n  t o  w o r k i n g ,  t o  m a k e  c h a n g e s  
t o  t h i s  p r o j e c t .   T h a t ' s  s o m e t h i n g  t h a t  w e  w i l l  
s t r o n g l y  c o n s i d e r .   Y o u  k n o w ,  w e  w i l l  t r y  t o  
m a k e  i t  w o r k ,  i f  i t ' s  f e a s i b l e ,  d e f i n i t e l y ,  I  
t h i n k ,  i n  t e r m s  - -  

M R .  B E H A R :   I ' m  r e a l l y  - -  I  h a t e  t o  d o  i t ,  
b u t  I  t h i n k  i t  m a y  b e c o m e  a  c o n d i t i o n ,  o k a y ,  
t h a t  y o u  t u r n  t h a t .   A n d  i f  y o u  d o ,  i f  y o u  
c o m m i t  t o  d o  i t ,  a n d  I  t h i n k  y o u  c a n ,  y o u  k n o w ,  
y o u ' v e  g o t  m y  f u l l  s u p p o r t  o n  i t .   

M R .  C O R D O V E S :   W e  w i l l  d e f i n i t e l y  s t a r t  
s t u d y i n g  A S A P ,  a n d  w h a t  I  w o u l d  l o v e  t o  d o  i s  
s h a r e  t h e  s t u d i e s  w i t h  t h e  P l a n n i n g  D e p a r t m e n t ,  
s o  t h a t  t h e y  c a n  s e e  h o w  i t ' s  b e i n g  d e v e l o p e d .   
I t ' s  a l l  i n t e r i o r .   I  a g r e e .   I t  s h o u l d  b e  a  
m i n o r ,  b u t  w e  n e e d  t o  s e e  i t  - -  

M R .  B E H A R :   T h i s  i s  t h e  4 , 0 0 0  s q u a r e  f o o t  
a r e a  g r e e n  s p a c e  t h a t  y o u  h a v e  a  p o r t i o n  o f  i t  
a l r e a d y  g o i n g  t o  t h e  c o r n e r .   I t ' s  r e a l l y  - -  a t  
t h e  e n d  o f  t h e  d a y ,  i t ' s  m o v i n g  - -  f r o m  w h a t  I  
s a w ,  m o v i n g  y o u r  v a u l t  t o  o n e  s i d e  a n d  
r e l o c a t i n g  i t ,  y o u  k n o w ,  a n d  p u t  t h e  s c h o o l  - -  
w h i c h  I  t h i n k  t h e  s c h o o l  c o u l d  f r o n t  t h e  p a r k  
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c o m p l e t e l y  a l s o .   
M R .  C O R D O V E S :   I ' d  b e  m o r e  t h a n  h a p p y  t o  

s t u d y  t h a t ,  R o b e r t .  
M R .  A L V A R E Z :   S o  w h a t  i s  t h e  m o t i o n ?   
M R .  P A R D O :   I  w o u l d  s a y ,  a  d e f e r r a l  t o  - -  
M S .  S U A R E Z :   M r .  C h a i r ,  t h e r e  a r e  f o u r  

i t e m s ,  s o  t h e r e  w o u l d  b e  - -  w e  w o u l d  n e e d  f o u r  
s e p a r a t e  m o t i o n s ,  a n d ,  r e m e m b e r ,  t h e  f i r s t  o n e  
i s  o n  t h e  l a n d  u s e .   

M R .  B E H A R :   O k a y .   S o  I ' l l  m a k e  a  m o t i o n  t o  
a p p r o v e  t h e  l a n d  u s e .   

M S .  S U A R E Z :   T o  r e c o m m e n d  a p p r o v a l .  
M R .  B E H A R :   A p p r o v a l ,  w i t h  S t a f f  

r e c o m m e n d a t i o n .   
M S .  B R A V O :   I  s e c o n d  t h e  m o t i o n .   
M R .  P A R D O :   I ' m  s o r r y ,  M r .  C h a i r m a n ,  I  j u s t  

n e e d  t o  u n d e r s t a n d  t h i s ,  b e c a u s e  w e ' r e  g o i n g  
d o w n  a  s l i p p e r y  s l o p e  h e r e .   O n e  i s  t h e  M a s t e r  
P l a n .   T h e n  i t ' s  a  z o n i n g .   A n d  t h e n  w h a t  d o  
y o u  d o  w i t h  t h e  - -  

M R .  B E H A R :   W e l l ,  r i g h t  n o w  i t ' s  t h e  
z o n i n g .   

M R .  P A R D O :   N o .   N o ,  b u t  I  n e e d  t o  
u n d e r s t a n d  w h a t  t h e  g a m e  i s .   

M R .  B E H A R :   T h e n  w e  p u t  a  c o n d i t i o n .   
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M R .  P A R D O :   W h i c h  i s ?   
M R .  B E H A R :   T o  t u r n  t h e  p a r k .   
M R .  P A R D O ;   T o  i n c o r p o r a t e  - -  
M R .  B E H A R :   T o  i n c o r p o r a t e  t h e  c o m m e n t .  
M R .  P A R D O  - -  t h e  G a r d e n  o f  t h e  - -  
M R .  B E H A R :   Y e a h .   I  m e a n ,  t h a t ' s  w h e r e  w e  

c o u l d  p u t  o n  t h e  c o n d i t i o n ,  n o t  o n  t h i s  o n e .   
M R .  A L V A R E Z :   O n  w h i c h  o n e ?  
M S .  S U A R E Z :   O n  t h e  t h i r d  a n d  f o u r t h  i t e m s ,  

o n  t h e  P A D  a n d  o n  t h e  s i t e  p l a n .   
M R .  B E H A R :   C o r r e c t .   
C H A I R M A N  B U C E L O :   B u t  l e t  m e  a s k  y o u  a  

q u e s t i o n ,  R o b e r t .   A n d  i f  t h e y ' r e  u n a b l e  t o  d o  
s o ,  i s  t h a t  c o n d i t i o n  - -  

M R .  B E H A R :   T h e  w h a t ?  
C H A I R M A N  B U C E L O :   I f  t h e y ' r e  u n a b l e  t o  d o  

t h a t  - -  I ' m  a n  a t t o r n e y ,  s o  I  d o n ' t  k n o w .  
M S .  B R A V O :   O r  i s  i t  d e l e g a t e d  t o  S t a f f  t o  

w o r k  w i t h  t h e m  a n d  m a x i m i z e  t h a t  a p p r o v a l ?   
M R .  P A R D O :   A n d ,  t h e n ,  o b v i o u s l y  i t  s h o u l d  

c o m e  b a c k  t o  t h i s  B o a r d ,  t o  s e e  - -  
C H A I R M A N  B U C E L O :   T h a t ' s  m y  c o n c e r n ,  m a k i n g  

i t  a  c o n d i t i o n .   I ' d  r a t h e r  m a k e  i t  a  
r e c o m m e n d a t i o n .   

M R .  B E H A R :   O k a y .  
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C H A I R M A N  B U C E L O :   T h a t ' s  m y  b i g g e s t  c o n c e r n  
o n  m a k i n g  i t  a  c o n d i t i o n .  

M S .  B R A V O :   F o r  t h e m  t o  w o r k  w i t h  t h e  C i t y  
S t a f f .  

C H A I R M A N  B U C E L O :   C o r r e c t .   I  d e f i n i t e l y  
t h i n k  w e  s h o u l d  i m p l e m e n t  i t  i n  t h e  m o t i o n ,  
j u s t  n o t  m a k e  i t  a  c o n d i t i o n .   

M R .  A L V A R E Z :   W e ' r e  n o t  t h e r e  y e t .   
M R .  B E H A R :   W e ' r e  n o t  t h e r e  y e t .  
C H A I R M A N  B U C E L O :   Y o u ' r e  r i g h t .  
M R .  A L V A R E Z :   W e ' r e  s t i l l  o n  t h e  z o n i n g .   

W e  h a v e  a  m o t i o n  f o r  z o n i n g .   I  w a n t  t o  a d d  a n  
a m e n d m e n t  t o  i t .   

M S .  S U A R E Z :   S o r r y ,  i t ' s  f o r  t h e  f i r s t  
i t e m ,  w h i c h  i s  t h e  l a n d  u s e  c h a n g e .   

C H A I R M A N  B U C E L O :   T h a t ' s  c o r r e c t .   W e  h a v e  
a  f i r s t  a n d  a  s e c o n d .  

M R .  B E H A R :   F r i e n d l y  a m e n d m e n t ?   
M R .  A L V A R E Z :   F r i e n d l y  a m e n d m e n t .   I  h a v e  a  

m a j o r  c o n c e r n  w i t h  t r a f f i c .   I  c a n ' t  g e t  o n  8 t h  
S t r e e t  n o w .   W e  h a v e  t o  d o  s o m e  t y p e  o f  t r a f f i c  
s t u d y  t o  f i g u r e  o u t  h o w  t o  f i x  t h a t  m e s s  o n  8 t h  
S t r e e t ,  e s p e c i a l l y  i f  w e ' r e  g o i n g  t o  h a v e  t h r e e  
m a j o r  p r o j e c t s  - -  n o w ,  a  f o u r t h  o n e .   I  d i d n ' t  
k n o w  a b o u t  t h e  o n e  j u s t  n o r t h ,  t h a t  y o u  j u s t  
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m e n t i o n e d ,  b u t  t h a t ' s  f o u r  p r o j e c t s .   
I f  y o u  c a n ' t  g e t s  o n  8 t h  S t r e e t  n o w ,  C o r a l  

G a b l e s  n e e d s  t o  d o  a  t r a f f i c  s t u d y  t o  a d d r e s s  
t h a t  p r o b l e m .   

M S .  B R A V O :   A n d  I  d o n ' t  w a n t  t o  s p e a k  f o r  
S t a f f ,  b u t  t h e y  d i d  d o  a  t r a f f i c  s t u d y .   

M R .  A L V A R E Z :   N o ,  t h e y  s a i d  t h e y  d i d n ' t .   
M R .  P A R D O :   N o ,  t h e y  s a i d  t h a t  t h e y  w e r e  

n o t  r e q u i r e d  t o .   
C H A I R M A N  B U C E L O :   N o ,  t h e y  d i d .  
M S .  B R A V O :   N o ,  t h e y  t a l k e d  a b o u t  a  

d i f f e r e n t  p r o j e c t ,  a n d  m a y b e  w e  c o u l d  - -  a n d  
8 t h  S t r e e t  i s  a  S t a t e  r o a d ,  s o  t h e r e ' s  m u c h  
m o r e  t o  i t  t h a n  - -  

M S .  G A R C I A :   T h e r e ' s  a  t r a f f i c  s t u d y  t h a t  
w a s  c o m p l e t e d  f o r  t h i s  p r o p o s e d  p r o j e c t .   I  
t h i n k  w h a t  t h e y  w e r e  s a y i n g  i s  t h a t  t h e r e  
w a s n ' t  a n  u p d a t e  w h e n  t h e y  c h a n g e d  a  u n i t  o r  
t w o .   T h e r e  w a s n ' t  a n  u p d a t e  t h a t  w a s  r e q u i r e d .  

M R .  P A R D O :   N o ,  I  h e a r d  t h a t  t h e y  d i d n ' t  
m e e t  t h e  t h r e s h o l d .   

M R .  A L V A R E Z :   R i g h t .  
M S .  G A R C I A :   F o r  P o n c e  - -  
M S .  B R A V O :   T h a t  w a s  f o r  a  d i f f e r e n t  

p r o j e c t .  
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M R .  P A R D O :   T h a t ' s  w h a t  t h e y  t e s t i f i e d .  
M S .  B R A V O :   T h a t ' s  a  d i f f e r e n t  p r o j e c t .  
M R .  S A N A B R I A :   M r .  C h a i r m a n  - -  
C H A I R M A N  B U C E L O :   H o l d  o n .   L e t ' s  j u s t  h e a r  

f r o m  t h e m  f i r s t .  
M S .  M E N E N D E Z :   S o  t h e r e  w a s  a  t r a f f i c  

i m p a c t  s t u d y .   I t  w a s  c o n d u c t e d  i n  2 0 2 2 .   T h e y  
r e c e n t l y  h a d  s u b m i t t e d  a  r e v i s e d  t r i p  
g e n e r a t i o n  l e t t e r ,  w h e n  t h e y  r e v i s e d  t h e i r  s i t e  
p l a n  a n d  t h e i r  d e v e l o p m e n t  p l a n ,  a n d  i t  w a s  
s t i l l  f o u n d  t h a t  t h e y  w e r e  u n d e r  t h e  t r i p s  - -  
t h e y  a c t u a l l y  h a d  l e s s  t r i p s  t h a n  w h a t  w a s  
p r o p o s e d  i n  t h e  o r i g i n a l  t r a f f i c  i m p a c t  s t u d y ,  
b e c a u s e  t h e y  t o o k  o u t  a n  o f f i c e  s p a c e .   

W h a t  I  w o u l d  d o  a s  a  r e c o m m e n d a t i o n  w o u l d  
b e ,  t h e  n e w  d e v e l o p m e n t s  t h a t  c o m e  i n  h a v e  t o  
d o  - -  y o u  k n o w ,  g o  t h r o u g h  t h e  p r o c e s s  o f  - -  
w h i c h  i s ,  f i r s t ,  t h e y  s u b m i t  a  t r i p  g e n e r a t i o n  
l e t t e r  t o  u s ,  a n d  i f  t h e y ' v e  g o t  f i f t y  o r  m o r e  
p e a k  h o u r  t r i p s ,  t h e y  h a v e  - -  a  c h a n g e  i n  p e a k  
h o u r  t r i p s ,  t h e n  t h e y  h a v e  t o  d o  t h e  t r a f f i c  
i m p a c t  s t u d y .   M y  p e r s o n a l  o r  p r o f e s s i o n a l  
o p i n i o n ,  I  d o n ' t  t h i n k  i t ' s  t h e  b e s t  i d e a  t o  
h a v e  t h e m  r e d o  t h e i r  s t u d y ,  a n d ,  t h e n ,  i f  i t  
g e t s  d e l a y e d ,  t h e n  t h e y ' r e  g o i n g  t o  h a v e  t o  
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r e d o  i t  e v e r y  t i m e  a  n e w  d e v e l o p m e n t  c o m e s  i n .   
I t  p r o b a b l y  s h o u l d  b e  t h e  n e x t  d e v e l o p m e n t  t h a t  
c o m e s  i n  t h a t  h a s  t o  i n c o r p o r a t e  t h i s  o n e  i n t o  
t h e i r  s t u d y ,  y e a h .   

M S .  B R A V O :   T h e i r  b a c k g r o u n d  t r i p s .  
C H A I R M A N  B U C E L O :   Y e a h ,  l e t ' s  t r y  t o  - -  
M R .  B E H A R :   W e ' v e  o n l y  g o t  f i v e  m i n u t e s .  
C H A I R M A N  B U C E L O :   L e t ' s  d o  f i v e  m i n u t e s ?   
M R .  B E H A R :   F i f t e e n  m i n u t e s .   
C H A I R M A N  B U C E L O :   F i f t e e n  m i n u t e s .   C a n  I  

g e t  a  m o t i o n ?   
M R .  B E H A R :   I ' l l  m a k e  a  m o t i o n  t o  g o  t o  

1 0 : 1 5 .   
M R .  A L V A R E Z :   I  S e c o n d .   
C H A I R M A N  B U C E L O :   A l l  i n  f a v o r ?  
( B o a r d  M e m b e r s  v o t e d  a y e . )
M R .  S A N A B R I A :   M r .  C h a i r m a n  - -  
M R .  A L V A R E Z :   W a i t .   I ' m  n o t  d o n e  y e t .  
C H A I R M A N  B U C E L O :   H e ' s  n o t  d o n e .  
M R .  A L V A R E Z :   T h e s e  p r o j e c t s  h a v e  a l r e a d y  

b e e n  a p p r o v e d .   T h e  S h o m a  p r o j e c t  h a s  b e e n  
a p p r o v e d ,  s e v e n  w h a t e v e r  - -  

M R .  B E H A R :   N o ,  t h e  S h o m a  p r o j e c t  d i d  n o t  
c o m e  t h r o u g h  t h e  C i t y .   T h a t ' s  a  L i v e  L o c a l  
p r o j e c t .   S o  w e  d o n ' t  e v e n  g e t  a  b i t e  a t  t h a t  
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a p p l e .   T h e  o n e  t h a t  h a s  b e e n  a p p r o v e d ,  o n e  i n  
E a s t  P o n c e ,  t h a t  w a s  a p p r o v e d  l i k e  f i v e ,  s i x  
y e a r s  a g o .   N o w  i s  w h e n  i t ' s  s t a r t s  
c o n s t r u c t i o n .   

T h e  o n e  o n  7 6 0  P o n c e  g o t  a p p r o v e d  l a s t  
y e a r ,  y e a h .

M R .  A L V A R E Z :   S o  t h a t  c o n c e p t  i s  n o t  g o i n g  
t o  w o r k .   

M S .  M E N E N D E Z :   I t ' s  j u s t ,  i f  y o u  k e e p  d o i n g  
t h a t  e v e r y  t i m e  a  n e w  d e v e l o p m e n t  c o m e s  u p ,  
t h e y ' r e  g o i n g  t o  h a v e  t o  r e d o  t h e i r  s t u d y ,  i s  
m y  t h o u g h t  p r o c e s s .  

C H A I R M A N  B U C E L O :   Y e a h .  
M S .  M E N E N D E Z :   S o  t h e y ' l l  n e v e r  f i n i s h ,  

b e c a u s e  m o r e  d e v e l o p m e n t s  c o m e  u p .  
M S .  B R A V O :   T h e  n o r m  i s ,  f o r  f u t u r e  

p r o j e c t s  t o  t a k e  t h i s  p r o j e c t  i n t o  a c c o u n t  a s  
a n  e x i s t i n g  c o n d i t i o n  a n d  t h e  b a c k g r o u n d  t r i p s  
t h a t  t h e y ' r e  s t a r t i n g  w i t h .  

M S .  M E N E N D E Z :   Y e s .   
M R .  S A N A B R I A :   M r .  C h a i r m a n ?  
C H A I R M A N  B U C E L O :   Y e s .   
M R .  S A N A B R I A :   T h a n k  y o u ,  M r .  C h a i r m a n .   
S o  w e  h a v e n ' t  h e a r d  f r o m  o p p o s i n g  c o u n s e l .   

I  w o u l d  l i k e  t o  h a v e  o p p o s i n g  c o u n s e l  c o m e  u p  
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a n d  s a y  s o m e  s t a t e m e n t s ,  a s  w e l l ,  s i n c e  t h e  
a p p l i c a n t  h a s  b a s i c a l l y  t a k e n  u p  m o s t ,  i f  n o t  
a l l  o f  t h e  t i m e .   

C H A I R M A N  B U C E L O :   I  t h i n k  w e  h a v e  a  m o t i o n .   
G o n z a l o ,  I  t h i n k  w e  h a v e  a  m o t i o n  - -  w h a t ' s  t h e  
p r o t o c o l  f o r  t h a t ,  C i t y  A t t o r n e y ?  

M S .  S U A R E Z :   S o  I  h a v e n ' t  h e a r d  a  s e c o n d .   
I  d o n ' t  k n o w  i f  t h e r e ' s  b e e n  a  s e c o n d .  

C H A I R M A N  B U C E L O :   Y e s ,  t h e r e  i s  a  s e c o n d .  
M S .  S U A R E Z :   O h ,  t h e r e  i s  a  m o t i o n  a n d  

s e c o n d .   Y e a h ,  s o  w e  s h o u l d  - -  
C H A I R M A N  B U C E L O :   J i l l ,  c a n  I  g e t  - -  
T H E  S E C R E T A R Y :   A l i c e  B r a v o ?   
M S .  B R A V O :   Y e s .
T H E  S E C R E T A R Y :   S h a n e  M c G l a s h e n ?  
M R .  M C G L A S H E N :   Y e s .
T H E  S E C R E T A R Y :   F e l i x  P a r d o ?
M R .  P A R D O :   N o .
T H E  S E C R E T A R Y :   G o n z a l o  S a n a b r i a ?   
M R .  S A N A B R I A :   Y e s .
T H E  S E C R E T A R Y :   I g n a c i o  A l v a r e z ?
M R .  A L V A R E Z :   N o .
T H E  S E C R E T A R Y :   R o b e r t  B e h a r ?
M R .  B E H A R :   Y e s .
T H E  S E C R E T A R Y :   A l e x  B u c e l o ?  
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C H A I R M A N  B U C E L O :   Y e s .
M R .  B E H A R :   I ' l l  m a k e  a  m o t i o n ,  I t e m  E - 2 ,  

f o r  a p p r o v a l ,  w i t h  S t a f f  r e c o m m e n d a t i o n s .   
M R .  A L V A R E Z :   W h i c h  o n e  i s  E - 2 ?  
M S .  S U A R E Z :   E - 2  i s  t h e  z o n i n g  c h a n g e .   
C H A I R M A N  B U C E L O :   T h e  z o n i n g  c h a n g e .  
M R .  A L V A R E Z :   W h a t  d i d  w e  v o t e  o n ,  w a s n ' t  

i t  t h e  z o n i n g  c h a n g e ?  
M R .  S A N A B R I A :   I ' m  s o r r y ,  M r .  C h a i r m a n ,  o n e  

m o m e n t  p l e a s e .   M r .  C h a i r m a n ,  h o l d  o n  o n e  
m o m e n t .   

C H A I R M A N  B U C E L O :   Y e s .  
M R .  S A N A B R I A :   W h a t  d i d  w e  j u s t  v o t e  o n ?   
C H A I R M A N  B U C E L O :   L a n d  u s e .   
M R .  S A N A B R I A :   A l l  r i g h t .   M Y  v o t e  i s ,  n o .   

I  w a n t  t o  r e t r a c e  m y  v o t e  t o  n o .   
M S .  S U A R E Z :   W h a t  i s  t h e  c o u n t ?   
C H A I R M A N  B U C E L O :   O k a y .   W e  h a v e  a  m o t i o n .   

D o  w e  h a v e  a  s e c o n d ?   
M S .  B R A V O :   S e c o n d .   
T H E  S E C R E T A R Y :   N o .  
C H A I R M A N  B U C E L O :   J i l l  - -  I ' l l  g i v e  y o u  a  

s e c o n d .  
M S .  S U A R E Z :   O n  E - 2 ,  t h e r e  i s  a  m o t i o n  a n d  

a  s e c o n d .   
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C H A I R M A N  B U C E L O :   A n d  a  s e c o n d .  
T H E  S E C R E T A R Y :   I ' m  s o r r y ,  f o r  E - 2 ?  
C H A I R M A N  B U C E L O :   F o r  E - 2 .   A  m o t i o n  t o  

a p p r o v e  w i t h  S t a f f  - -
T H E  S E C R E T A R Y :   M o t i o n  b y ,  I ' m  s o r r y ?  
C H A I R M A N  B U C E L O :   B y  B e h a r ,  s e c o n d  b y  M s .  

B r a v o .  
M R .  B E H A R :   C a n  I  - -  
M R .  A L V A R E Z :   N o ,  i t ' s  o k a y .   J u s t  d o  i t .  
M R .  B E H A R :   W e  s h o u l d  h a v e  s t a r t e d  w i t h  3  

a n d  4 ,  b e c a u s e  t h a t ' s  w h a t  - -  i n  t h e  s i t e  p l a n ,  
w e  c o u l d  p u t  a  c o n d i t i o n .   

C H A I R M A N  B U C E L O :   I  t h o u g h t  w e  w e r e  - -  
M R .  A L V A R E Z :   R o b e r t ,  l e t ' s  j u s t  f i n i s h .   
C H A I R M A N  B U C E L O :   Y e a h ,  l e t ' s  j u s t  g o .   I f  

y o u  c a n  c a l l  t h e  r o l l ,  J i l l ,  p l e a s e .  
M R .  S A N A B R I A :   B u t  w h a t  a r e  w e  c a l l i n g  t h e  

r o l l  o n ,  p l e a s e ?   W h a t  i s  t h e  m o t i o n ?   
C H A I R M A N  B U C E L O :   T h e  z o n i n g .   
M R .  S A N A B R I A :   W h i c h  o n e ?  
C H A I R M A N  B U C E L O :   Z o n i n g .  
T H E  S E C R E T A R Y :   E - 2 .   
M S .  S U A R E Z :   S o  i t ' s  I t e m  E - 2 ,  a n d  t h e r e ' s  

a  m o t i o n  t o  a p p r o v e ,  w i t h  S t a f f ' s  
r e c o m m e n d a t i o n s ,  a n d  i t ' s  t h e  z o n i n g  c h a n g e  
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f r o m  S p e c i a l  U s e  t o  M i x e d - U s e  2 ,  a n d  a l s o  t o  
i n c l u d e  w i t h i n  t h e  b o u n d a r i e s  o f  t h e  N o r t h  
P o n c e  M i x e d - U s e  D i s t r i c t  O v e r l a y .   

C H A I R M A N  B U C E L O :   C a l l  t h e  r o l l .
T H E  S E C R E T A R Y :   S h a n e  M c G l a s h e n ?  
M R .  M C G L A S H E N :   Y e s .
T H E  S E C R E T A R Y :   F e l i x  P a r d o ?
M R .  P A R D O :   N o .
T H E  S E C R E T A R Y :   G o n z a l o  S a n a b r i a ?  
M R .  S A N A B R I A :   N o .
T H E  S E C R E T A R Y :   I g n a c i o  A l v a r e z ?
M R .  A L V A R E Z :   Y e s .
T H E  S E C R E T A R Y :   R o b e r t  B e h a r ?
M R .  B E H A R :   Y e s .
T H E  S E C R E T A R Y :   A l i c e  B r a v o ?
M S .  B R A V O :   Y e s .
T H E  S E C R E T A R Y :   A l e x  B u c e l o ?
C H A I R M A N  B U C E L O :   Y e s .   
M R .  B E H A R :   M a k e  a  m o t i o n  t o  a p p r o v e  E - 3  

a n d  t h i s  i s  w h e r e  w e ' r e  g o i n g  t o  g o  o n  a  
c o n d i t i o n ,  n o t  a  r e c o m m e n d a t i o n .   O n  a  
c o n d i t i o n  t h a t  - -  a n d  I  w a n t  t o  m a k e  s u r e  t h e  
a p p l i c a n t  - -  c a n  t h e  a p p l i c a n t  c o m e  u p ?   I f  w e  
p u t  a  c o n d i t i o n ,  w i l l  y o u  a c c e p t  t h e  c o n d i t i o n ?  

M R .  P A R D O :   A n d ,  R o b e r t ,  i t ' s  b a s i c a l l y  
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w h a t  M r .  S a n a b r i a  w a s  a s k i n g  c o u n s e l  t o  c o m e  u p  
f o r  t h a t  p u r p o s e .   

M R .  B E H A R :   O k a y .   W e l l ,  d o  y o u  a c c e p t  t h e  
c o n d i t i o n  t h a t  y o u  w i l l  r o t a t e  t h a t  p a r k ,  f o r  
l a c k  o f  a  b e t t e r  - -  t h e  g r e e n  s p a c e ,  g o i n g  e a s t  
a n d  w e s t  v e r s u s  n o r t h  a n d  s o u t h ?   

M R .  N A V A R R O :   S o  w e  d o  n o t  h a v e  a n  
o b j e c t i o n  t o  t h a t .   W e  c o m m i t  - -  w e  - -  

M R .  B E H A R :   O k a y .   Y o u ' r e  g o i n g  t o  a c c e p t  
t h e  c o n d i t i o n .   

M R .  N A V A R R O :   W e  w i l l  a c c e p t  t h e  c o n d i t i o n .  
M R .  B E H A R :   I ' l l  m a k e  a  m o t i o n  t o  d o  t h e  

s i t e  p l a n  t o  c h a n g e  t h e  o r i e n t a t i o n  o f  t h e  
g r e e n  s p a c e  t o  g o  e a s t  a n d  w e s t  s o  I  g e t  a  
b e t t e r  g r e e n  s p a c e  i n  f r o n t  o f  t h e  W o m a n ' s  
C l u b .   

M R .  P A R D O :   P r e s e r v i n g  a s  m u c h  a s  p o s s i b l e  
o f  t h e  G a r d e n  o f  t h e  L o r d .  

M R .  B E H A R :   P r e s e r v i n g  a s  m u c h  a s  p o s s i b l e ,  
b u t  - -  o k a y .   

M R .  A L V A R E Z :   I  s e c o n d  t h a t .   
M R .  B E H A R :   O k a y .   W e  h a v e  a  m o t i o n  a n d  a  

s e c o n d .  
C H A I R M A N  B U C E L O :   J i l l  - -  
M S .  S U A R E Z :   M r .  C h a i r m a n ,  m y  a p o l o g i e s .   I  
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j u s t  w a n t  - -  s o  m y  u n d e r s t a n d i n g  i s  t h a t  t h e  
c o n d i t i o n  i s  t h a t  t h e  s i t e  p l a n  b e  c h a n g e d  i n  
t h e  w a y  y o u  d e s c r i b e d ?   

M R .  B E H A R :   C o r r e c t .  
M S .  S U A R E Z :   N o t  s t u d i e d  f o r  t h e  c h a n g e ,  

b u t  c h a n g e d ?   
M R .  B E H A R :   C o r r e c t .   C h a n g e  i t ,  i n c l u d i n g  

S t a f f  r e c o m m e n d a t i o n s .   
M R .  P A R D O :   M r .  C h a i r m a n .
C H A I R M A N  B U C E L O :   Y e a h .  
M R .  P A R D O :   - -  i f  y o u  w i l l ,  M r .  S a n a b r i a  

a s k e d  t o  s e e  i f  t h e  o p p o s i n g  c o u n s e l ,  a s  h e  
d e s c r i b e d  w o u l d  - -  

C H A I R M A N  B U C E L O :   T h e y ' r e  n o t  a  p a r t y ,  
r i g h t ?  

M R .  P A R D O :   - -  M r .  W i n k e r  w o u l d  c o m e  u p .   
T h e  r e a s o n  I  t h i n k  i t ' s  i m p o r t a n t  i s  b e c a u s e  o f  
t h e  c o n t e n t i o u s  c o m p o n e n t  o f  t h i s  w h o l e  
a p p l i c a t i o n ,  j u s t ,  y o u  k n o w ,  t o  m a k e  s u r e ,  
b e c a u s e  I  h e a r d  s o m e o n e  s a y  w e  w o u l d  l o v e  t o  
h a v e  t h a t  h a p p e n .   I  t h i n k  i t  w o u l d  b e  a  
p o s i t i v e  t h i n g .   

C H A I R M A N  B U C E L O :   I  g u e s s ,  l e t ' s  h e a r  f r o m  
t h e  C i t y  A t t o r n e y .  

M S .  S U A R E Z :   S o  i t ' s  u p  t o  t h e  C h a i r ,  i f  

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

25



193

Bailey & Sanchez Court Reporting, Inc.

193

y o u ' d  l i k e  t o  h e a r  f r o m  t h e m .  
C H A I R M A N  B U C E L O :   I f  t h e y  c a n  k e e p  i t  

b r i e f ,  b e c a u s e  w e ' v e  e x t e n d e d  - -  
M R .  B E H A R :   I f  y o u  k e e p  i t  - -  
C H A I R M A N  B U C E L O :   Y e a h ,  i f  t h e y  c a n  k e e p  i t  

e x t r e m e l y  b r i e f ,  I  h a v e  n o  p r o b l e m .   
M R .  W I N K E R :   Y e s ,  t h a n k  y o u  s o  m u c h .   

T h a n k s  f o r  a l l  o f  y o u r  h a r d  w o r k  o n  t h i s .   I  
r e a l l y  a p p r e c i a t e  e v e r y o n e  t r y i n g  t o  g e t  t o  a  
s o l u t i o n .   

I  m e a n ,  t o  m e ,  I  w o u l d  p r e f e r  t o  a  d e f e r r a l  
a n d  h a v e  i t  b r o u g h t  b a c k  a s  a  f o r m  t h i n g ,  b u t  
i t  s o u n d s  l i k e  t h a t  w e ' r e  g o i n g  t o  d o  i t  w i t h  a  
c o n d i t i o n .   I  g u e s s ,  l e g a l l y  I  s t r u g g l e  w i t h  
e v e n  h o w  t h a t ' s  g o i n g  t o  w o r k ,  i f  t h e y  d o n ' t  - -  
i f  t h e y ' r e  n o t  a b l e  t o  g e t  t h e r e .   

M R .  B E H A R :   T h e y  w i l l  h a v e  t o  g e t  t h e r e .   
T h e y ' r e  g o i n g  t o  h a v e  t o  g e t  t h e r e .   T h e y ' r e  
g o i n g  t o  h a v e  t o  r o t a t e  t h a t  s a m e  s q u a r e  
f o o t a g e  a n d  g o  e a s t  a n d  w e s t .  

M R .  P A R D O :   T h e  q u e s t i o n  i s ,  i f  t h e y  g e t  
t h e r e .   

M R .  B E H A R :   I f  i t  g e t s  t h e r e ,  y o u ' r e  o k a y  
w i t h  t h a t ?  

M R .  W I N K E R :   Y e s ,  p l e a s e .
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M R .  B E H A R :   O k a y .   C a l l  t h e  r o l l .   
M R .  P A R D O :   T h a t ' s  a l l  w e  w a n t e d  t o  h e a r .  
M R .  W I N K E R :   O k a y .  
M R .  B E H A R :   C a l l  t h e  r o l l .
C H A I R M A N  B U C E L O :   C a l l  t h e  r o l l .  
T H E  S E C R E T A R Y :   F e l i x  P a r d o ?   
M R .  P A R D O :   Y e s .   
T H E  S E C R E T A R Y :   G o n z a l o  S a n a b r i a ?  
M R .  S A N A B R I A :   W h a t  i s  t h e  m o t i o n ?   
M R .  P A R D O :   T o  h a v e  t h e m  r e d i r e c t  - -  
M S .  S U A R E Z :   L e t  m e  r e s t a t e ,  a s  I  

u n d e r s t a n d  t h e  m o t i o n .   
M R .  P A R D O :   S u r e .  
M S .  S U A R E Z :   I t ' s  a  m o t i o n  t o  r e c o m m e n d  t o  

t h e  C i t y  C o m m i s s i o n  t h a t  t h i s  r e q u e s t  f o r  t h e  
P A D  b e  a p p r o v e d  w i t h  t h e  c o n d i t i o n s  t h a t  S t a f f  
h a s  r e c o m m e n d e d  a n d  w i t h  S t a f f  r e c o m m e n d a t i o n s ,  
i n c l u d i n g  t h a t  t h e  s i t e  p l a n  b e  c h a n g e d ,  a s  h a s  
b e e n  d e s c r i b e d  h e r e ,  t o  c h a n g e  t h e  o r i e n t a t i o n  
o f  t h e  p a r k ,  e t  c e t e r a .  

M R .  B E H A R :   C o r r e c t ,  b u t  i t ' s  a  c o n d i t i o n  
t o  c h a n g e  t h e  o r i e n t a t i o n .   

M R .  N A V A R R O :   S o  i t  w o u l d  b e  t o  b a s i c a l l y  
r o t a t e  t h e  p a r k .   

M R .  B E H A R :   T h a t ' s  i t .   T h a t ' s  i t .  
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M R .  P A R D O :   R o t a t e  a n d  e x t e n d i n g  g r e e n  a r e a  
t h a t  y o u  c a n  i n t o  t h a t  a r e a .   

M R .  B E H A R :   T h a t ' s  t h e  c o n d i t i o n .  
M R .  N A V A R R O :   W e ' r e  o k a y  w i t h  t h a t  

c o n d i t i o n .  
M S .  G A R C I A :   C o u l d  w e  c l a r i f y  h o w  t h a t  w i l l  

b e  r e v i e w e d ?   I t  w i l l  g o  t o  t h e  C i t y  A r c h i t e c t ,  
t h e  s a m e  a s  t h e  s e t b a c k ,  a n d  t h e  r e m o v a l  o f  t h e  
a r c a d e ?  

M R .  N A V A R R O :   Y e s ,  w e  c a n  a d d  i t  t o  - -  
M R .  B E H A R :   A l l  t h a t  s t a y s .   A l l  o f  t h a t  

c o n d i t i o n s  s t a y s .
M R .  P A R D O :   S t a f f  r e c o m m e n d a t i o n s .  
M R .  B E H A R :   A l l  w e ' r e  d o i n g  i s ,  t h e  p a r k ,  

g o i n g  l i k e  t h i s .   T h a t ' s  i t .   
M S .  G A R C I A :   R i g h t .
M R .  N A V A R R O :   S o  t o  t h e  P l a n n i n g  D i r e c t o r ' s  

p o i n t ,  c o u l d  w e  a d d  t o  t h e  c o n d i t i o n  t h a t  w e  
a l r e a d y  h a v e  t h a t  S t a f f  r e c o m m e n d e d  t o  r e m o v e  
t h e  a r c a d e  a l o n g  A n t i l l a  - -  

M R .  B E H A R :   Y e s .   
M R .  N A V A R R O :   P e r f e c t ,  w i t h  t h e  s a m e  

a p p r o v a l  - -  
M R .  B E H A R :   Y e s .  
M R .  N A V A R R O :   - -  p r o c e s s  t h a t ' s  p r o v i d e d  
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f o r  t h a t .  
M R .  A L V A R E Z :   Q u i c k  q u e s t i o n .   H o w  d o  t h e  

k i d s  g e t  t o  t h e  p a r k ?   
M R .  B E H A R :   T h e  s a m e  w a y .   T h e  s c h o o l  i s  

f r o n t i n g  t h e  p a r k .   T h e y ' r e  g o i n g  t o  f r o n t  t h e  
s a m e  w a y .   

M R .  P A R D O :   W e ' r e  j u s t  g o i n g  t o  e x p a n d  i t .
M R .  A L V A R E Z :   O k a y .
M R .  N A V A R R O :   W e ' l l  f i g u r e  i t  o u t .   I  t r u s t  

M r .  B e h a r .   
M R .  B E H A R :   I  h a v e  n o  - -  
M R .  N A V A R R O :   I f  h e  s a y s  w e  c a n  d o  i t ,  i t  

c a n  b e  d o n e .   
M R .  P A R D O :   Y o u ' r e  g o i n g  t o  e x p a n d  i t  a l o n g  

t h e  P h o e n e t i a  A v e n u e  s i d e ,  w h e r e  t h e  e x i s t i n g  
g a r d e n  i s  - -  

M R .  C O R D O V E S :   I n s t e a d  o f  n o r t h - s o u t h ,  e a s t  
w e s t .  

M R .  P A R D O :   C o r r e c t .
T H E  S E C R E T A R Y :   I  h a v e  M r .  P a r d o ,  y e s .   
G o n z a l o  S a n a b r i a ?   
M R .  S A N A B R I A :   I n s t e a d  o f  v o t i n g  o n  t h i s  

m o t i o n ,  I  w o u l d  l i k e  t o  h a v e ,  a t  t h i s  p o i n t ,  a  
r e c o n s i d e r a t i o n  o f  t h e  p r e v i o u s  m o t i o n s  i n  
t e r m s  o f  a  d e f e r m e n t ,  s o  a t  t h i s  t i m e  I ' m  
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f o r c e d  t o  s a y  t h a t  I ' m  v o t i n g  a g a i n s t  t h i s ,  a s  
w e l l .   N o .

T H E  S E C R E T A R Y :   I g n a c i o  A l v a r e z ?
M R .  A L V A R E Z :   Y e s .
T H E  S E C R E T A R Y :   R o b e r t  B e h a r ?
M R .  B E H A R :   Y e s .
T H E  S E C R E T A R Y :   A l i c e  B r a v o ?
M S .  B R A V O :   Y e s .
T H E  S E C R E T A R Y :   S h a n e  M c G l a s h e n ?  
M R .  M C G L A S H E N :   Y e s .
T H E  S E C R E T A R Y :   A l e x  B u c e l o ?  
C H A I R M A N  B U C E L O :   Y e s .   
M R .  B E H A R :   O k a y .   E - 4 .   
C H A I R M A N  B U C E L O :   Y o u ' r e  o n  a  r o l l ,  s o  k e e p  

i t  g o i n g .   
M R .  B E H A R :   I ' m  g o i n g  t o  m a k e  a  m o t i o n  t o  

a p p r o v e  w i t h  a l l  o f  t h e  c o n d i t i o n s  t h a t  w e  h a v e  
i n  p l a c e ,  y o u  k n o w ,  o n  E - 3 .  

M R .  P A R D O :   T h e  S t a f f  r e c o m m e n d a t i o n s .   
M R .  B E H A R :   Y e s .  
C H A I R M A N  B U C E L O :   D o  w e  h a v e  a  s e c o n d ?   
M R .  A L V A R E Z :   S e c o n d .
T H E  S E C R E T A R Y :   G o n z a l o  S a n a b r i a ?  
M R .  S A N A B R I A :   W h a t  i s  t h e  m o t i o n ?   
M S .  S U A R E Z :   I t ' s  a  m o t i o n  - -  t h i s  i s  o n  
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E - 4 .   I t ' s  a  m o t i o n  t o  a p p r o v e  - -  t o  r e c o m m e n d  
t o  C i t y  C o m m i s s i o n  a p p r o v a l  o f  t h e  m i x e d - u s e  
s i t e  p l a n  a n d  e n c r o a c h m e n t  a g r e e m e n t ,  a s  w e l l  
a s  p e r m i t t i n g  t h e  c u r r e n t  a c c e s s o r y  s c h o o l  a s  a  
p r i n c i p a l  u s e ,  i n c l u d i n g  S t a f f ' s  r e c o m m e n d e d  
c o n d i t i o n s  a n d  t h e  s a m e  c o n d i t i o n  t h a t  w a s  
i n c l u d e d  i n  t h e  p r i o r  m o t i o n ,  w h i c h  i s  t o  
r o t a t e  t h e  p a r k .   

M R .  B E H A R :   C o r r e c t .   
M R .  S A N A B R I A :   N o .
T H E  S E C R E T A R Y :   I g n a c i o  A l v a r e z ?
M R .  A L V A R E Z :   Y e s .
T H E  S E C R E T A R Y :   R o b e r t  B e h a r ?
M R .  B E H A R :   Y e s .
T H E  S E C R E T A R Y :   A l i c e  B r a v o ?
M S .  B R A V O :   Y e s .
T H E  S E C R E T A R Y :   S h a n e  M c G l a s h e n ?  
M R .  M C G L A S H E N :   Y e s .
T H E  S E C R E T A R Y :   F e l i x  P a r d o ?
M R .  P A R D O :   Y e s .
T H E  S E C R E T A R Y :   A l e x  B u c e l o ?
C H A I R M A N  B U C E L O :   Y e s .   
T H E  S E C R E T A R Y :   S i x - o n e .  
C H A I R M A N  B U C E L O :   O k a y .   
M R .  A L V A R E Z :   M o t i o n  t o  a d j o u r n .   
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C H A I R M A N  B U C E L O :   M o t i o n  t o  a d j o u r n .  
( S i m u l t a n e o u s  s p e a k i n g . )
M R .  S A N A B R I A :   M r .  C h a i r m a n ?   
C H A I R M A N  B U C E L O :   Y e s .  
M R .  S A N A B R I A :   I ' d  l i k e  t o  m a k e  a  m o t i o n  t o  

r e c o n s i d e r  t h e  a p p r o v a l  o f  t h e  p r e v i o u s  i t e m s ,  
i n  t h e  s e n s e  o f  b e i n g  d e f e r r e d  t o  t h e  n e x t  
m e e t i n g ,  s o  w e  c a n  f u r t h e r  f i n e  t u n e  t h e  
l a n g u a g e  t h a t  w e  j u s t  a p p r o v e d ,  a n d  I  b e l i e v e  
s o m e  o f  m y  c o l l e a g u e s  d i d  f e e l  s y m p a t h e t i c  t o  
t h a t ,  s o  I ' d  l i k e  t o  m a k e  a  m o t i o n  t o  
r e c o n s i d e r  a n d  d e f e r .   

M R .  A L V A R E Z :   I  t h o u g h t  w e  j u s t  h a d  a  
m o t i o n  t o  a d j o u r n  a n d  s e c o n d e d  i t .  

C H A I R M A N  B U C E L O :   O k a y .   T h e n  l e t ' s  c a l l  
t h e  r o l l  o n  t h e  m o t i o n  t o  - -  o r  a l l  i n  f a v o r ?   

( B o a r d  M e m b e r s  v o t e d  a y e . )  
M R .  S A N A B R I A :   T h e  m o t i o n  i s  d e f e r r e d .   A l l  

m o t i o n s  a r e  d e f e r r e d ,  o k a y .
( T h e r e u p o n ,  t h e  m e e t i n g  w a s  c o n c l u d e d  a t  

1 0 : 1 0  p . m . )
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C  E  R  T  I  F  I  C  A  T  E

S T A T E    O F    F L O R I D A :
S S .

C O U N T Y  O F  M I A M I - D A D E :

I ,  N I E V E S  S A N C H E Z ,  C o u r t  R e p o r t e r ,  a n d  a  N o t a r y   
P u b l i c  f o r  t h e  S t a t e  o f  F l o r i d a  a t  L a r g e ,  d o  h e r e b y  
c e r t i f y  t h a t  I  w a s  a u t h o r i z e d  t o  a n d  d i d  
s t e n o g r a p h i c a l l y  r e p o r t  t h e  f o r e g o i n g  p r o c e e d i n g s  a n d  
t h a t  t h e  t r a n s c r i p t  i s  a  t r u e  a n d  c o m p l e t e  r e c o r d  o f  m y  
s t e n o g r a p h i c  n o t e s .

D A T E D  t h i s  2 4 t h  d a y  o f  J u n e ,  2 0 2 6 .

_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _
N I E V E S  S A N C H E Z

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

25





110 Phoenetia — Development
Crystal Academy
Coral Gables, FL 33134

RE: 110 Phoenetia Avenue, Coral Gables — Letter of Support

To Whom It May Concern,

As a resident of Coral Gables, | take great pride in our city’s architectural heritage and the thoughtful

planning that defines it. The proposed 110 Phoenetia project continues that tradition with a design that

honors George Merrick’s Mediterranean vision and complements the surrounding neighborhood.

Beyond its architectural qualities, this project supports something deeply meaningful: the continued

presence of Crystal Academy, a school that truly transforms the lives of children with autism and their

families. Fifield’s commitment to build a new, modern facility and provide Crystal Academy with a 99-year
rent-free lease sets a standard we can all appreciate in a developer. Keeping this institution in Coral Gables

strengthens our community and reflects our shared values of compassion and inclusion.

| am proud to support the 110 Phoenetia project and believe it represents the kind of balanced progress

that benefits us all.

Sincerely,

Signature:bra

| i_
wame _MWeKIS. SanteS

—— J

Address: (400) eae De Leo) “ ifoe
Email: iS

pate:__{p lin |2u
— 3323134 



110 Phoenetia — Development
Crystal Academy
Coral Gables, FL 33134

RE: 110 Phoenetia Avenue, Coral Gables — Letter of Support

To Whom It May Concern,

As a resident of Coral Gables, | take great pride in our city’s architectural heritage and the thoughtful
planning that defines it. The proposed 110 Phoenetia project continues that tradition with a design that

honors George Merrick’s Mediterranean vision and complements the surrounding neighborhood.

Beyond its architectural qualities, this project supports something deeply meaningful: the continued

presence of Crystal Academy, a school that truly transforms the lives of children with autism and their

families. Fifield’s commitment to build a new, modern facility and provide Crystal Academy with a 99-year
rent-free lease sets a standard we can all appreciate in a developer. Keeping this institution in Coral Gables

strengthens our community and reflects our shared values of compassion and inclusion.

{am proud to support the 110 Phoenetia project and believe it represents the kind of balanced progress

that benefits us all.

Sincerely,

Signature:

Name:

Address:
|

pled.> LY 32 134
Ma Raeiy ue Com,
Date: 



110 Phoenetia — Development
Crystal Academy
Coral Gables, FL 33134

RE: 110 Phoenetia Avenue, Coral Gables — Letter of Support

To Whom It May Concern,

As a resident of Coral Gables, | take great pride in our city’s architectural heritage and the thoughtful
planning that defines it. The proposed 110 Phoenetia project continues that tradition with a design that

honors George Merrick’s Mediterranean vision and complements the surrounding neighborhood.

Beyond its architectural qualities, this project supports something deeply meaningful: the continued

presence of Crystal Academy, a school that truly transforms the lives of children with autism and their

families. Fifield’s commitment to build a new, modern facility and provide Crystal Academy with a 99-year
rent-free lease sets a standard we can all appreciate in a developer. Keeping this institution in Coral Gables

strengthens our community and reflects our shared values of compassion and inclusion.

| am proud to support the 110 Phoenetia project and believe it represents the kind of balanced progress
that benefits us all.

Sincerely,

Signature: pe——
names Jb cczantghe
Addresé: 45 daxtenihe Fick heCur?

Email: fare lo, 2.224
Date: 



110 Phoenetia —- Development
Crystal Academy
Coral Gables, FL 33134

RE: 110 Phoenetia Avenue, Coral Gables — Letter of Support

To Whom It May Concern,

As a resident of Coral Gables, | take great pride in our city’s architectural heritage and the thoughtful
planning that defines it. The proposed 110 Phoenetia project continues that tradition with a design that

honors George Merrick's Mediterranean vision and complements the surrounding neighborhood.

Beyond its architectural qualities, this project supports something deeply meaningful: the continued

presence of Crystal Academy, a school that truly transforms the lives of children with autism and their

families. Fifield’s commitment to build a new, modern facility and provide Crystal Academy with a 99-year
rent-free lease sets a standard we can all appreciate in a developer. Keeping this institution in Coral Gables

strengthens our community and reflects our shared values of compassion and inclusion.

| am proud to support the 110 Phoenetia project and believe it represents the kind of balanced progress

that benefits us all.

Sincerely,

Signature:6 VfOO

vee
nA Aa:

‘{Bigiers
3 FIRST Dav OF ERS, as,

a
§

geys-goanSem! yom, % i, Name:

Address”

Email:
_

,

Date,fas C8iLL

  



110 Phoenetia — Development
Crystal Academy
Coral Gables, FL 33134

RE: 110 Phoenetia Avenue, Coral Gables — Letter of Support

To Whom It May Concern,

As a resident of Coral Gables, | take great pride in our city’s architectural heritage and the thoughtful
planning that defines it. The proposed 110 Phoenetia project continues that tradition with a design that

honors George Merrick’s Mediterranean vision and complements the surrounding neighborhood.

Beyond its architectural qualities, this project supports something deeply meaningful: the continued

presence of Crystal Academy, a school that truly transforms the lives of children with autism and their

families. Fifield’s commitment to build a new, modern facility and provide Crystal Academy with a 99-year
rent-free lease sets a standard we can all appreciate in a developer. Keeping this institution in Coral Gables

strengthens our community and reflects our shared values of compassion and inclusion.

tam proud to support the 110 Phoenetia project and believe it represents the kind of balanced progress
that benefits us alll.

A boo

VV ryyy
:

Name: Kz. Suaveg—
Address:ascoGa liong “AE|
Email:|
Date: G-12-22

ee gs
 



110 Phoenetia — Development
Crystal Academy
Coral Gables, FL 33134

RE: 110 Phoenetia Avenue, Coral Gables — Letter of Support

To Whom It May Concern,

As a resident of Coral Gables, | take great pride in our city’s architectural heritage and the thoughtful
planning that defines it. The proposed 110 Phoenetia project continues that tradition with a design that

honors George Merrick’s Mediterranean vision and complements the surrounding neighborhood.

Beyond its architectural qualities, this project supports something deeply meaningful: the continued

presence of Crystal Academy, a school that truly transforms the lives of children with autism and their

families. Fifield’s commitment to build a new, modern facility and provide Crystal Academy with a 99-year
rent-free lease sets a standard we can all appreciate in a developer. Keeping this institution in Coral Gables

strengthens our community and reflects our shared values of compassion and inclusion.

| am proud to support the 110 Phoenetia project and believe it represents the kind of balanced progress

that benefits us all.

Sincerely,

|

Toe Sth fe
Signature:

_

Name: Temes Sen nrvor_.

Address: 5
Email:

“°°? 6°\\mo HB

Date: &/ 22 



110 Phoenetia — Development
Crystal Academy
Coral Gables, FL 33134

RE: 110 Phoenetia Avenue, Coral Gables — Letter of Support

To Whom It May Concern,

As a resident of Coral Gables, | take great pride in our city’s architectural heritage and the thoughtful
planning that defines it. The proposed 110 Phoenetia project continues that tradition with a design that

honors George Merrick’s Mediterranean vision and complements the surrounding neighborhood.

Beyond its architectural qualities, this project supports something deeply meaningful: the continued

presence of Crystal Academy, a school that truly transforms the lives of children with autism and their

families. Fifield’s commitment to build a new, modern facility and provide Crystal Academy with a 99-year
rent-free lease sets a standard we can all appreciate in a developer. Keeping this institution in Coral Gables

strengthens our community and reflects our shared values of compassion and inclusion.

| am proud to support the 110 Phoenetia project and believe it represents the kind of balanced progress

Sincerely, RoRsinenat :

that benefits us all.

Names

Address:

Email:

Date: 



= Fifield

110 Phoenetia — Desarrollo

Crystal Academy
Coral Gables, FL 33134

Asunto: 110 Phoenetia Avenue, Coral Gables — Carta de Apoyo

A quien corresponda:

Como residente de Coral Gables, me enorgullece profundamente ej patrimonio arquitecténico de nuestra

ciudad y la planificaci6n cuidadosa que la define. El proyecto propuesto de 110 Phoenetia continua con

esa tradici6n, con un disefo que honra la visi6n mediterranea de George Merrick y complementa el

vecindario que lo rodea.

Mas alla de sus cualidades arquitectonicas, este proyecto apoya algo profundamente significativo: la

permanencia de Crystal Academy, una escuela que verdaderamente transforma la vida de los nifios con

autismo y de sus familias. El compromiso de Fifield de construir una instalaci6n nueva y moderna, y de

ofrecer a Crystal Academy un contrato de arrendamiento gratuito por 99 afios, establece un estandar que

todos podemos apreciar en un desarrollador. Mantener esta instituci6n en Coral Gables fortalece nuestra

comunidady refleja nuestros valores compartidos de compasiéne inclusién.

Me enorgullece apoyar el proyecto 110 Phoenetia y creo que representa el tipo de progreso equilibrado

que beneficia a todos nosotros.

Atentamente,
a)

Firma Lab
Nomis 2glf
Direccin: 2-22 Sexerz@.

Correo electronite: 7A.
Fecha: OSE LLL, 



110 Phoenetia — Development
Crystal Academy
Coral Gables, FL 33134

RE: 110 Phoenetia Avenue, Coral Gables — Letter of Support

To Whom It May Concern,

As a resident of Coral Gables, | take great pride in our city’s architectural heritage and the thoughtful
planning that defines it. The proposed 110 Phoenetia project continues that tradition with a design that

honors George Merrick’s Mediterranean vision and complements the surrounding neighborhood.

Beyond its architectural qualities, this project supports something deeply meaningful: the continued

presence of Crystal Academy, a school that truly transforms the lives of children with autism and their

families. Fifield’s commitment to build a new, modern facility and provide Crystal Academy with a 99-year
rent-free lease sets a standard we can all appreciate in a developer. Keeping this institution in Coral Gables

strengthens our community and reflects our shared values of compassion and inclusion.

| am proud to support the 110 Phoenetia project and believe it represents the kind of balanced progress

that benefits us all.

Sincerely,
—

a

Signature: vsiEa
J

Name: Tif Coserbuig_ po

Address: 17G!a4 dy uy }—
Email:

Date: 



110 Phoenetia — Development
Crystal Academy
Coral Gables, FL 33134

RE: 110 Phoenetia Avenue, Coral Gables — Letter of Support

To Whom It May Concern,

As a resident of Coral Gables, | take great pride in our city’s architectural heritage and the thoughtful
planning that defines it. The proposed 110 Phoenetia project continues that tradition with a design that

honors George Merrick's Mediterranean vision and complements the surrounding neighborhood.

Beyond its architectural qualities, this project supports something deeply meaningful: the continued

presence of Crystal Academy, a school that truly transforms the lives of children with autism and their

families. Fifield's commitment to build a new, modern facility and provide Crystal Academy with a 99-year
rent-free lease sets a standard we can all appreciate in a developer. Keeping this institution in Coral Gables

strengthens our community and reflects our shared values of compassion and inclusion.

| am proud to support the 110 Phoenetia project and believe it represents the kind of balanced progress
that benefits us all.

Sincerely,

Signature: ~ Gao
-

.

Name: — FON O20 bs
Address: 'COL SCO GI Cl Cir_e Oe
Email:

___

Date:
_

Co = LF ~2 



110 Phoenetia — Development
Crystal Academy
Coral Gables, FL 33134

RE: 110 Phoenetia Avenue, Coral Gables — Letter of Support

To Whom It May Concern,

As a resident of Coral Gables, | take great pride in our city’s architectural heritage and the thoughtful
planning that defines it. The proposed 110 Phoenetia project continues that tradition with a design that

honors George Merrick’s Mediterranean vision and complements the surrounding neighborhood.

Beyond its architectural qualities, this project supports something deeply meaningful: the continued

presence of Crystal Academy, a school that truly transforms the lives of children with autism and their

families. Fifield’s commitment to build a new, modern facility and provide Crystal Academy with a 99-year
rent-free lease sets a standard we can all appreciate in a developer. Keeping this institution in Coral Gables

strengthens our community and reflects our shared values of compassion and inclusion.

! am proud to support the 110 Phoenetia project and believe it represents the kind of balanced progress

that benefits us all.

Sincerely, _

Signature: Lreesadhyg boo
PVYVVE yyy

roi i
-

= NET a ZF JA o3 i) ¢Address: __} 4-00 e

Email:

Date: OG ~0Y¥-2026
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110 Phoenetia — Development
Crystal Academy
Coral Gables, FL 33134

RE: 110 Phoenetia Avenue, Coral Gables — Letter of Support

To Whom It May Concern,

As a resident of Coral Gables, | take great pride in our city’s architectural heritage and the thoughtful
planning that defines it. The proposed 110 Phoenetia project continues that tradition with a design that

honors George Merrick’s Mediterranean vision and complements the surrounding neighborhood.

Beyond its architectural qualities, this project supports something deeply meaningful: the continued

presence of Crystal Academy, a school that truly transforms the lives of children with autism and their

families. Fifield’s commitment to build a new, modern facility and provide Crystal Academy with a 99-year
rent-free lease sets a standard we can all appreciate in a developer. Keeping this institution in Coral Gables

strengthens our community and reflects our shared values of compassion and inclusion.

| am proud to support the 110 Phoenetia project and believe it represents the kind of balanced progress

that benefits us all.

Sincerely,.

Signature: 4

———>

Name: Tet ier Cryer
Address: (lo SAL ee Sr. Aw Ze
Email:

Date:
.

MeyZ4 } 14

   



110 Phoenetia — Desarrollo

Crystal Academy
Coral Gables, FL 33134

Asunto: 110 Phoenetia Avenue, Coral Gables — Carta de Apoyo

A quien corresponda:

Como residente de Coral Gables, me enorgullece profundamente el patrimonio arquitectonico de nuestra

ciudad y la planificacidn cuidadosa que la define. El proyecto propuesto de 110 Phoenetia continua con

esa tradicién, con un disefio que honra la visidn mediterranea de George Merrick y complementa el

vecindario que lo rodea.

Mas alla de sus cualidades arquitecténicas, este proyecto apoya algo profundamente significativo: la

permanencia de Crystal Academy, una escuela que verdaderamente transforma la vida de los nifios con

autismo y de sus familias. El compromiso de Fifield de construir una instalaci6n nueva y moderna, y de

ofrecer a Crystal Academy un contrato de arrendamiento gratuito por 99 afios, establece un estandar que

todos podemos apreciar en un desarrollador. Mantener esta instituci6n en Coral Gables fortalece nuestra

comunidady refleja nuestros valores compartidos de compasion e inclusion.

Me enorgullece apoyar el proyecto 110 Phoenetia y creo que representa el tipo de progreso equilibrado

que beneficia a todos nosotros.

Atentamente,

Firma we Vy.
Nombre:

Direccién:

Correo electrdnico:
LS

Fecha:Sure se

   



110 Phoenetia — Desarrollo

Crystal Academy
Coral Gables, FL 33134

Asunto: 110 Phoenetia Avenue, Coral Gables — Carta de Apoyo

A quien corresponda:

Como residente de Coral Gables, me enorgullece profundamente el patrimonio arquitecténico de nuestra

ciudad y la planificacidn cuidadosa que la define. El proyecto propuesto de 110 Phoenetia continua con

esa tradicidn, con un disefo que honra la visién mediterranea de George Merrick y complementa el

vecindario que lo rodea.

Mas alla de sus cualidades arquitectonicas, este proyecto apoya algo profundamente significativo: la

permanencia de Crystal Academy, una escuela que verdaderamente transforma la vida de los nifios con

autismo y de sus familias. El compromiso de Fifield de construir una instalacion nueva y moderna, y de

ofrecer a Crystal Academy un contrato de arrendamiento gratuito por 99 afios, establece un estandar que

todos podemos apreciar en un desarrollador. Mantener esta instituci6n en Coral Gables fortalece nuestra

comunidady refleja nuestros valores compartidos de compasiéne inclusion.

Me enorgullece apoyar el proyecto 110 Phoenetia y creo que representa el tipo de progreso equilibrado

que beneficia a todos nosotros.

Atentamente,

Correo electrdnico:

Fecha: (p-li-26 



110 Phoenetia — Desarrollo

Crystal Academy
Coral Gables, FL 33134

Asunto: 110 Phoenetia Avenue, Coral Gables — Carta de Apoyo

A quien corresponda:

Como residente de Coral Gables, me enorgullece profundamente el patrimonio arquitect6nico de nuestra

ciudad y la planificaciédn cuidadosa que la define. El proyecto propuesto de 110 Phoenetia continua con

esa tradicién, con un disefio que honra la visiébn mediterranea de George Merrick y complementa el

vecindario que lo rodea.

Mas alla de sus cualidades arquitectonicas, este proyecto apoya algo profundamente significativo: la

permanencia de Crystal Academy, una escuela que verdaderamente transforma la vida de los nifios con

autismo y de sus familias. El compromiso de Fifield de construir una instalacion nueva y moderna, y de

ofrecer a Crystal Academy un conirato de arrendamiento gratuito por 99 afios, establece un estandar que

todos podemos apreciar en un desarrollador. Mantener esta instituci6n en Coral Gables fortalece nuestra

comunidady refleja nuestros valores compartidos de compasiéne inclusién.

Me enorgullece apoyar el proyecto 110 Phoenetia y creo que representa el tipo de progreso equilibrado

que beneficia a todos nosotros.

Atentamente,

Nombre: Ch TT

Direccion: /O- O| W 4? nt
Correo electrénico:

Fecha: (o [2Jag

  



110 Phoenetia — Desarrollo

Crystal Academy
Coral Gables, FL 33134

Asunto: 110 Phoenetia Avenue, Coral Gables — Carta de Apoyo

A quien corresponda:

Como residente de Coral Gabies, me enorgullece profundamente el patrimonio arquitecténico de nuestra

ciudad y la planificacién cuidadosa que {a define. El proyecto propuesto de 110 Phoenetia continua con

esa tradici6n, con un disefo que honra la visibn mediterranea de George Merrick y complementa el

vecindario que lo rodea.

Mas alla de sus cualidades arquitecténicas, este proyecto apoya algo profundamente significativo: la

permanencia de Crystal Academy, una escuela que verdaderamente transforma la vida de los nifios con

autismo y de sus familias. El compromiso de Fifield de construir una instalaci6n nueva y moderna, y de

ofrecer a Crystal Academy un contrato de arrendamiento gratuito por 99 afios, establece un estandar que

todos podemos apreciar en un desarrollador. Mantener esta institucién en Coral Gables fortalece nuestra

comunidad y refleja nuestros valores compartidos de compasiéne inclusion.

Me enorgullece apoyar el proyecto 110 Phoenetia y creo que representa el tipo de progreso equilibrado

que beneficia a todos nosotros.

oe

Nombre:
3"

Direccion:"—1 ¥ | [Ise
Correo electrénico: 



110 Phoenetia — Desarrollo

Crystal Academy
Coral Gables, FL 33134

Asunto: 110 Phoenetia Avenue, Coral Gables — Carta de Apoyo

A quien corresponda:

Como residente de Coral Gables, me enorgullece profundamente el patrimonio arquitecténico de nuestra

ciudad y la planificaci6n cuidadosa que la define. El proyecto propuesto de 110 Phoenetia continua con

esa tradicién, con un disefio que honra la visién mediterranea de George Merrick y complementa el

vecindario que lo rodea.

Mas alla de sus cualidades arquitectonicas, este proyecto apoya algo profundamente significativo: la

permanencia de Crystal Academy, una escuela que verdaderamente transforma la vida de los nifios con

autismo y de sus familias. El compromiso de Fifield de construir una instalacion nueva y moderna, y de

ofrecer a Crystal Academy un contrato de arrendamiento gratuito por 99 afios, establece un estandar que

todos podemos apreciar en un desarrollador. Mantener esta institucién en Coral Gables fortalece nuestra

comunidady refleja nuestros valores compartidos de compasione inclusion.

Me enorgullece apoyar el proyecto 110 Phoenetia y creo que representa el tipo de progreso equilibrado

que beneficia a todos nosotros.
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110 Phoenetia — Desarrollo

Crystal Academy
Coral Gables, FL 33134

Asunto: 110 Phoenetia Avenue, Coral Gables — Carta de Apoyo

A quien corresponda:

Como residente de Coral Gables, me enorguliece profundamente el patrimonio arquitect6énico de nuestra

ciudad y la planificacién cuidadosa que la define. El proyecto propuesto de 110 Phoenetia continua con

esa tradici6n, con un disefho que honra la visién mediterranea de George Merrick y complementa el

vecindario que lo rodea.

Mas alla de sus cualidades arquitecténicas, este proyecto apoya algo profundamente significativo: la

permanencia de Crystal Academy, una escuela que verdaderamente transforma la vida de los nifios con

autismo y de sus familias. El compromiso de Fifield de construir una instalacién nueva y moderna, y de

ofrecer a Crystal Academy un conirato de arrendamiento gratuito por 99 afios, establece un estandar que

todos podemos apreciar en un desarroilador. Mantener esta institucién en Coral Gables fortalece nuestra

comunidad y refleja nuestros valores compartidos de compasione inclusi6n.

Me enorgullece apoyar el proyecto 110 Phoenetia y creo que representa el tipo de progreso equilibrado

que beneficia a todos nosotros.
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110 Phoenetia — Desarrollo

Crystal Academy
Coral Gables, FL 33134

Asunto: 110 Phoenetia Avenue, Coral Gables — Carta de Apoyo

A quien corresponda:

Como residente de Coral Gables, me enorgullece profundamente el patrimonio arquitecténico de nuestra

ciudad y la planificacién cuidadosa que ta define. El proyecto propuesto de 110 Phoenetia continua con

esa tradicidn, con un disefo que honra la vision mediterranea de George Merrick y complementa el

vecindario que lo rodea.

Mas alla de sus cualidades arquitectonicas, este proyecto apoya algo profundamente significativo: la

permanencia de Crystal Academy, una escuela que verdaderamente transforma la vida de los nifios con

autismo y de sus familias. El compromiso de Fifield de construir una instalaci6n nueva y moderna, y de

ofrecer a Crystal Academy un contrato de arrendamiento gratuito por 99 afos, establece un estandar que

todos podemos apreciar en un desarrollador. Mantener esta instituci6n en Coral Gables fortalece nuestra

comunidady refleja nuestros valores compartidos de compasione inclusion.

Me enorgullece apoyar el proyecto 110 Phoenetia y creo que representa el tipo de progreso equilibrado

que beneficia a todos nosotros.

Atentamente,
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110 Phoenetia — Desarrollo

Crystal Academy
Coral Gables, FL 33134

Asunto: 110 Phoenetia Avenue, Coral Gables — Carta de Apoyo

A quien corresponda:

Como residente de Coral Gables, me enorgullece profundamente el patrimonio arquitecténico de nuestra

ciudad y la planificacién cuidadosa que la define. El proyecto propuesto de 110 Phoenetia continua con

esa tradicidn, con un disefio que honra la visién mediterranea de George Merrick y complementa el

vecindario que lo rodea.

Mas alla de sus cualidades arquitecténicas, este proyecto apoya algo profundamente significativo: la

permanencia de Crystal Academy, una escuela que verdaderamente transforma la vida de los nifios con

autismo y de sus familias. El compromiso de Fifield de construir una instalacion nueva y moderna, y de

ofrecer a Crystal Academy un contrato de arrendamiento gratuito por 99 afios, establece un estandar que

todos podemos apreciar en un desarrollador. Mantener esta institucion en Coral Gables fortalece nuestra

comunidad y refleja nuestros valores compartidos de compasione inclusidn.

Me enorgullece apoyar el proyecto 110 Phoenetia y creo que representa el tipo de progreso equilibrado

que beneficia a todos nosotros.

Atentamente,
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110 Phoenetia —- Development
Crystal Academy
Coral Gables, FL 33134

RE: 110 Phoenetia Avenue, Coral Gables — Letter of Support

To Whom It May Concern,

As a resident of Coral Gables, | take great pride in our city’s architectural heritage and the thoughtful
planning that defines it. The proposed 110 Phoenetia project continues that tradition with a design that

honors George Merrick’s Mediterranean vision and complements the surrounding neighborhood.

Beyond its architectural qualities, this project supports something deeply meaningful: the continued

presence of Crystal Academy, a school that truly transforms the lives of children with autism and their

families. Fifield’s commitment to build a new, modern facility and provide Crystal Academy with a 99-year
rent-free lease sets a standard we can all appreciate in a developer. Keeping this institution in Coral Gables

strengthens our community and reflects our shared values of compassion and inclusion.

| am proud to support the 110 Phoenetia project and believe it represents the kind of balanced progress

Sincerely,
/

Signature: UNA
i

that benefits us all.

Address:

Email: 



110 Phoenetia — Desarrollo

Crystal Academy
Coral Gables, FL 33134

Asunto: 110 Phoenetia Avenue, Coral Gables — Carta de Apoyo

A quien corresponda:

Como residente de Coral Gables, me enorgullece profundamente el patrimonio arquitectonico de nuestra

ciudad y la planificacién cuidadosa que la define. El proyecto propuesto de 110 Phoenetia continua con

esa tradicidn, con un disefio que honra la visi6n mediterranea de George Merrick y complementa el

vecindario que lo rodea.

Mas alla de sus cualidades arquitectonicas, este proyecto apoya algo profundamente significativo: la

permanencia de Crystal Academy, una escuela que verdaderamente transforma la vida de los niflos con

autismo y de sus familias. El compromiso de Fifield de construir una instalaci6n nueva y moderna, y de

ofrecer a Crystal Academy un contrato de arrendamiento gratuito por 99 afios, establece un estandar que

todos podemos apreciar en un desarrollador. Mantener esta institucién en Coral Gables fortalece nuestra

comunidady refleja nuestros valores compartidos de compasiéne inclusion.

Me enorgullece apoyar el proyecto 110 Phoenetia y creo que representa el tipo de progreso equilibrado
que beneficia a todos nosotros.

Atentamente,

.
Or.
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110 Phoenetia - Development
Crystal Academy
Coral Gables, FL 33134

RE: 110 Phoenetia Avenue, Coral Gables — Letter of Support

To Whom It May Concern,

As a resident of Coral Gables, | take great pride in our city’s architectural heritage and the thoughtful
planning that defines it. The proposed 110 Phoenetia project continues that tradition with a design that

honors George Merrick’s Mediterranean vision and complements the surrounding neighborhood.

Beyond its architectural qualities, this project supports something deeply meaningful: the continued

presence of Crystal Academy, a school that truly transforms the lives of children with autism and their

families. Fifield’s commitment to build a new, modern facility and provide Crystal Academy with a 99-year
rent-free lease sets a standard we can all appreciate in a developer. Keeping this institution in Coral Gables

strengthens our community and reflects our shared values of compassion and inclusion.

| am proud to support the 110 Phoenetia project and believe it represents the kind of balanced progress

that benefits us all.

Sincerely,
-

Signature:4

Name: Vaaitas4 Sux,5
.

Address: i300 Suaer sy St: an

Email:

Date: ¥ - Vip 24, 



110 Phoenetia —- Development
Crystal Academy
Coral Gables, FL 33134

RE: 110 Phoenetia Avenue, Coral Gables — Letter of Support

To Whom It May Concern,

As a resident of Coral Gables, | take great pride in our city’s architectural heritage and the thoughtful
planning that defines it. The proposed 110 Phoenetia project continues that tradition with a design that

honors George Merrick’s Mediterranean vision and complements the surrounding neighborhood.

Beyond its architectural qualities, this project supports something deeply meaningful: the continued

presence of Crystal Academy, a school that truly transforms the lives of children with autism and their

families. Fifield’s commitment to build a new, modern facility and provide Crystal Academy with a 99-year
rent-free lease sets a standard we can all appreciate in a developer. Keeping this institution in Coral Gables

strengthens our community and reflects our shared values of compassion and inclusion.

| am proud to support the 110 Phoenetia project and believe it represents the kind of balanced progress

that benefits us all.

Sincerely,

Signature:Mocb
Uh: 


